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Annexum en Direct Wonen;;
stappen samen In Womngen \

M door MANNO VAN DEN BERG

AMSTERDAM - Vastgoed-
'?.i‘lii‘;:'uﬁfr““m““‘ Wonen
t Wonen
zien in de rljzendaling op de
Ned. erlnn&e nmarkt
een buitenkans om ln wonin-
5en te beleggen. Ze denken
at het ergste leed geleden is
en zien grote potentiéle
kansen. Samen willen ze per
jaar zo’n 500 wo kopen
- een operatie van zo’n € 100
miljoen - voor een hhwjk
deel met geld van particuliere
beleggers.

Het eerste woningfonds
voor culiere beleggers
komt binnenkort op
de markt, stelt Huib Boisse-
vain, directeur van Annexum.

»Veel moselijkheden hebben
Nederlan particulieren nog
niet om in woningen te bel
gen. Dat is jammer want de
waardedaling biedt een uitge-
lezen kans om zonder veel risi-
co van het herstel van de sec-
tor te profiteren. Door de ]age
prijzen is het su

omin gt:k stappen. ps
te wonjngen -
len in verhuurde staat zijn, zo-
dat bel een stabiel ren-
dement uit de huurinkomsten
tegemoet kunnen zien, aldus
Boissevain. Anders dan in an-
dere v: edsectoren waarin
Annexum belegt, is leegstand

bij woningen niet aan de orde.
Sterker, er is een tekort. ,Dat
zieik in de komende jaren niet
veranderen”, stelt Boissevain.
Dat legt een bodem in de
markt. Ook daarom is het risi-
co voor beleggers wat lager dan
bij andere vastgoedtype:

grote zullen be-

leggers volgens Boissevain uit
de verkoopopbrengst halen.
Stapsgewijs zullen de wonin-
ﬁen namelijk worden ver-

ht als de huurder opstapt.
»De prijs voor een verhuurde

woning bedraagt doorgaans
75% van de verkoopwaarde
van een l'ﬁtenwomng Daar zit
dus een e marge.” Moch-
ten de huizenprijzen onver-
hoopt toch weer gaan dalen,
dan zorgt dat vo Boisse-
vain voor een voldoende grote
buffer. De samenwerking met
Direct Wonen zorgt er vervol-
gens voor dat als verkoop even
geen optie is, Direct Wonen
voor een vervangende huur-
der zorgt.

Hypotheekrente

Boissevain denkt overigens
dat het herstel op de huizen-
markt zich zal doorzetten. Ook
voor eventuele veranderingen

in de h eekrenteaftrek
hoeven b volgens hem
niet echt te vrezen. ,Ervarin-

'langniel:zogrootis Mits er

fiscale ~compensatie
eland zat men in2
- op het oude ni-

van de woni
Direct Wonen concentreert

zich op de verwervlns, ver-
huur en verk van de wo-

« Particuliere beleggers kunnen via een woningfonds
profiteren van een herstel op de huizenmarkt.
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ningen. De bedrijven ontfer-
men zich samen over het be-
heer van de objecten.

Direct Wonen zal in de fond-
sen mee beleggen. Volgens
commercieel directeur Frede-

rik Sinke van Direct Wonen |

Vastgoed is de van oorsprong
WO
ook actief als belegger in
woningen. ,Momenteel heb-
ben we echter nauwelijks nog
ietsin bezit - we hebben op tij
v66r de dip verkocht - maar
wezijn nuweer aan het kijken.
De overeenkomst met An-
nexum biedt ons meer slag-
kracht voor grotere dealsaan.”

elaar al enkele ja |



