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BREAK-EVEN ANALYSE

Aflossing Hypothecaire finaciering: (4.470.000)

Terugstorten eigen vermogen: (4.100.000)

Cumulatieft direct resultaat                 3.218.667  

 (5.351.333))

Begeleidingsvergoeding (67.738)

Benodigde verkoopopbrengst                5.419.071  

Geprognoticeerde Bruto opbrengsten in jaar 11 698.484  

Kapitalisatiefactor 7,8 

BAR bij verkoop 12,9%

8.8 Totaal beleggersrendement
Het geprognosticeerde Totaal beleggersrendement 
op de belegging bestaat uit de prognose van het 
Direct beleggersrendement plus de prognose van 
het enkelvoudig Indirect beleggersrendement. Aldus 
bedraagt het geprognosticeerde Totaal beleggersren-
dement gemiddeld circa 8,6% per jaar. Dit Totaal 
beleggersrendement is gebaseerd op een realistisch 
verkoopscenario. Zoals vermeld zijn de prognoses 
gebaseerd op de verwachting dat de Bruto opbrengs-
ten de komende tien jaar toenemen tot EUR 698.484 
als gevolg van de in de erfpachtlease opgenomen 
indexeringsbepalingen. Ook is de verwachting 
opgenomen dat het Object na tien jaar kan worden 
verkocht tegen een gewogen Kapitalisatiefactor van 
tenminste ca. 12,9. Hoewel deze verwachtingen op het 
moment van verschijnen van het Prospectus realis-
tisch zijn, valt niet uit te sluiten dat deze uiteindelijk 
niet uit blijken te komen. Alsdan behoort het tot de 
mogelijkheden dat de oorspronkelijke inleg van de 
Participanten niet ten volle kan worden gerestitueerd.

Het IRR beleggersrendement van het Vastgoedfonds 
bedraagt 8,4%. De IRR staat voor Internal Rate of 
Return en is een aangescherpte calculatiemethode 
om het rendement op het gemiddeld geïnvesteerd 
vermogen te berekenen. Hierbij wordt rekening 
gehouden met de hoogte en het tijdstip van alle uit-

gaven en opbrengsten van het Vastgoedfonds. Bij de 
berekening van de IRR wordt dus rekening gehou-
den met de tijdswaarde van de geldstromen. De IRR 
wordt door financiële instellingen (zoals pensioen-
fondsen) veel gebruikt en is een algemeen erkende 
methode. De IRR is gebaseerd op het realistische 
verkoopscenario.

8.9 BTW
Voor zover de in dit hoofdstuk genoemde kosten en 
vergoedingen op grond van de wet onderworpen zijn 
aan de heffing van BTW, zullen genoemde kosten 
en vergoedingen worden vermeerderd met 19% btw. 
Indien blijkt dat de Beheervergoeding vrijgesteld 
van btw in rekening moet worden gebracht, dan zal 
de Beheerder een btw compensatie ter hoogte van 
het geprognosticeerde btw nadeel voor de Beheerder 
aan het Vastgoedfonds in rekening brengen, waarbij 
zal gelden dat deze btw-compensatie niet hoger zal 
zijn dan het netto voordeel van de btw-vrijgestelde 
beheervergoeding voor het Vastgoedfonds. Omdat 
het gehele Object vrijgesteld van btw is uitgegeven 
in erfpachtlease kan de btw op kosten niet in aftrek 
worden gebracht. Uitgegaan wordt van een niet 
aftrekbaar percentage van circa 100%. Hier is in de 
exploitatieprognose rekening mee gehouden. 
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9.1 Deelname
Deelname in het Vastgoedfonds staat open voor 
beleggers met een minimumdeelname van EUR 
100.000 (excl. emissiekosten). 

Deelnemers in het Vastgoedfonds kunnen zowel 
natuurlijke, als rechtspersonen zijn. Voor iedere 
categorie beleggers is een apart inschrijfformulier 
beschikbaar. Beleggers die willen participeren in het 
Vastgoedfonds dienen het inschrijfformulier in te 
vullen en aan de Beheerder toe te zenden. 

Beleggers kunnen uitsluitend deelnemen in het 
Vastgoedfonds door middel van het openen van 
een NPEX rekening, een beleggingsrekening die 
wordt aangeboden door Nederlandsche Participatie 
Exchange B.V. Door middel van de ondertekening 
van het inschrijfformulier verleent u opdracht een 
beleggingsrekening te openen bij Stichting NPEX. 
Daarnaast verleent u een volmacht tot het aanvaar-
den van de aan u toegewezen Participatie(s). In 
verband met de identificatievereisten dient u een 
kopie van een geldig legitimatiebewijs (paspoort of 
rijbewijs) bij te sluiten. Beleggers die rechtspersonen 
zijn dienen daarnaast een kopie van een uitreksel 
uit de Kamer van Koophandel van maximaal drie 
maanden oud mee te zenden. Tevens dient door de 
rechtspersoon een verklaring te worden afgelegd wie 
de uiteindelijke belanghebbende is (houder(s) van 
meer dan 25% van de aandelen).

De inschrijving start op het moment van uitbrengen 
van het Prospectus en sluit zodra alle Participaties 
zijn toegewezen, doch uiterlijk na 12 maanden. 

De Beheerder draagt zorg voor de plaatsing van 
Participaties in het Vastgoedfonds. Indien er sprake 
is van overtekening van het voor plaatsing beschik-
bare bedrag, zal de toewijzing van de Participaties 
plaatsvinden op basis van volgorde van binnenkomst 
van het volledig ingevulde inschrijfformulier en 
de kopie van het legitimatiebewijs. De Beheerder 
behoudt zich het recht voor om inschrijvingen gedu-
rende de termijn van inschrijving zonder opgaaf van 
redenen geheel of gedeeltelijk niet in aanmerking te 
nemen. De Beheerder is niet verplicht een verzoek 
van een inschrijver tot intrekking van de inschrijving 
te honoreren. Na toewijzing ontvangt u schriftelijk 
bericht, alsmede een uitnodiging tot betaling van de 
Deelnamesom.

De Deelnamesom bedraagt minimaal EUR 
100.000. De Deelnamesom dient, tezamen met 3% 
Emissiekosten, na de toewijzing te worden voldaan 
op de bankrekening van de Bewaarder. In verband 

met de identificatievereisten dient de betaling van 
de Deelnamesom te geschieden vanaf een bankreke-
ning die op naam is gesteld van de Participant. Na 
ontvangst van de Deelnamesom krijgt de Participant 
schriftelijk bericht dat de  Participant is toegetreden 
tot het Vastgoedfonds. Pas nadat de Participant dit 
bericht heeft ontvangen kan de Participant rechten 
ontlenen aan het Prospectus.

De Beheerder kan beslissen de uitgifte van 
Participaties terug te trekken c.q. de uitgifte van 
Participaties uit te stellen. Zij kan hiertoe besluiten, 
bijvoorbeeld: (doch niet uitsluitend) bij onvoldoende 
belangstelling of bij omstandigheden die de plaat-
sing in gevaar zouden brengen. Gedane toewijzin-
gen van Participaties zullen in een dergelijk geval 
niet worden gehonoreerd en reeds betaalde bedra-
gen zullen per omgaande worden geretourneerd. 

9.2 Onderzoeksrapport accountant
Voor het assurance-rapport van de externe accountant 
inzake de prognose wordt verwezen naar bijlage H.

9.3 Overige informatie
• �Op 13 februari 2006 is door de AFM aan de 

Beheerder een vergunning verleend als bedoeld in 
artikel 2:65 van de Wft. De vergunning ziet op het 
beheer van beleggingsinstellingen. Uit hoofde van 
deze vergunning is de Beheerder onderworpen aan 
het toezicht dat uit hoofde van de Wft wordt uit-
geoefend. In het belang van de beleggers dient de 
Beheerder te voldoen aan eisen met betrekking tot 
financiële waarborgen, deskundigheid en betrouw-
baarheid van bestuurders, bedrijfsvoering en infor-
matieverschaffing aan Participanten, publiek en 
toezichthouder. 

• �De Beheerder is voor het aanbieden van de 
Participaties niet vergunningplichtig noch prospec-
tusplichtig ingevolge de Wft, aangezien de nomi-
nale waarde per aangeboden Participaties tenmin-
ste EUR 100.000 bedraagt. De Beheerder noch het 
Vastgoedfonds staan daarmee, voor zover het gaat 
om het aanbieden van deelnemingsrechten in of 
het beheer van het Vastgoedfonds, onder toezicht 
van de AFM en De Nederlandsche Bank.

• �Voor zover de Beheerder bekend is, is er geen spra-
ke van eventuele (voornemens tot) overheidsingre-
pen, rechtszaken of arbitrages over de afgelopen 
twaalf maanden, welke een invloed van betekenis 
(kunnen) hebben op de financiële positie of de ren-
tabiliteit van het Vastgoedfonds.

• �Niemand anders dan de Beheerder is gemachtigd 

9. Overige informatie
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informatie te verschaffen of verklaringen af te leg-
gen die niet in het Prospectus zijn opgenomen. 
Indien zodanige informatie is verschaft of zoda-
nige verklaringen zijn afgelegd, dient op dergelijke 
informatie of dergelijke verklaringen niet te wor-
den vertrouwd als zijnde verstrekt of afgelegd door 
de Beheerder en/of de Bewaarder. 

• �De afgifte en verspreiding van het Prospectus 
kunnen in bepaalde rechtsgebieden onderworpen 
zijn aan (wettelijke) beperkingen. De Beheerder 
verzoekt personen die in het bezit komen van 
het Prospectus zich op de hoogte te stellen van 
die beperkingen en zich daaraan te houden. Het 
Prospectus is geen aanbod van, of een uitnodiging 
tot aankoop van enig effect in die rechtsgebieden. 
Het Vastgoedfonds en de Beheerder aanvaarden 
geen enkele aansprakelijkheid voor enige schen-
ding van zodanige beperking door wie dan ook, 
ongeacht of deze een mogelijke koper van de 
Participaties is of niet. 

• �Voor personen die buiten Nederland woonachtig 
zijn, is de aanbieding om deel te nemen in het 
Vastgoedfonds slechts gericht tot de persoon aan 
wie het Prospectus wordt toegezonden.

• �Het Prospectus verschijnt uitsluitend in de 
Nederlandse taal. Nederlands recht is van toepas-
sing. Alle geschillen in verband met of naar aanlei-
ding van de Participaties worden beslecht door de 
Rechtbank te Amsterdam.

• Het Vastgoedfonds heeft geen personeel in dienst.

9.4 Verklaring van de Beheerder
Uitsluitend de Beheerder is verantwoordelijk voor 
de juistheid en volledigheid van informatie in het 
Prospectus. Voor zover in het Prospectus informatie 
is opgenomen die afkomstig is van derden is deze 
informatie correct weergegeven. De Beheerder 
verklaart dat, na het treffen van alle redelijke maat-
regelen om zulks te garanderen en voorzover haar 
bekend, de gegevens in het Prospectus in overeen-
stemming zijn met de werkelijkheid en dat geen 
gegevens zijn weggelaten waarvan de vermelding 
de strekking van het Prospectus zou wijzigen. Het 
Prospectus is geldig gedurende de periode van 
inschrijving.

Amsterdam, 14 oktober 2011 

Annexum Beheer B.V.
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10. Definities en Interpretatie
Definities kunnen zonder verlies van de inhoude-
lijke betekenis zowel in enkelvoud als in meervoud 
worden gebruikt.

Aanbieder	
De aanbieder is de entiteit die de                   
Participaties in het Vastgoedfonds aanbiedt aan 
het publiek. De Aanbieder is tevens de Beheerder, 
Annexum Beheer B.V.
	
Autoriteit Financiële Markten	
De Stichting Autoriteit Financiële Markten, statutair 
gevestigd te Amsterdam en met adres Vijzelgracht 
50, Postbus 11723, 1001 GS te Amsterdam.
	
Begeleidingsvergoeding	
De begeleidingsvergoeding zoals beschreven in het 
hoofdstuk “financiële kenmerken”.
	
Beheerder
De rechtspersoon die het beheer voert over één 
of meer beleggingsfondsen en verantwoordelijk 
is voor het administratieve, financiële, technische 
en commerciële beheer van het Vastgoedfonds, 
met inachtneming van het daaromtrent in het 
Prospectus bepaalde. Annexum Beheer B.V., een 
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijk-
heid naar Nederlands recht, statutair gevestigd te 
Amsterdam en met adres: Strawinskylaan 485, 1077 
XX Amsterdam.
	
Beheervergoeding	
De beheervergoeding zoals beschreven in het hoofd-
stuk “financiële kenmerken”. 

Beherend Vennoot	
Zorgveste Slingerbosch Beheer B.V., statutair 
gevestigd te Amsterdam en kantoorhoudend aan 
de Strawinskylaan 485, 1077 XX Amsterdam in 
haar hoedanigheid van beherend vennoot van het 
Vastgoedfonds.

Belegger
Alle (rechts)personen die door tussenkomst van 
Stichting NPEX deelnemen in het Vastgoedfonds 
een vordering luidende in een evenredig gedeelte in 
de Netto vermogenswaarde hebben.
	
Bewaarder	
Stichting Bewaarder Zorgveste Slingerbosch, 
een stichting naar Nederlands recht, gevestigd te 
Amsterdam en met adres: Claude Debussylaan 24, 
1082 MD Amsterdam in haar hoedanigheid van 
bewaarder van het Vastgoedfonds, die is belast met 
de bewaring van de activa van het Vastgoedfonds. 

Conform de Wft moeten de Beheerder en de 
Bewaarder onafhankelijk van elkaar zijn en dient de 
Bewaarder het juridisch eigendom van het vastgoed 
te bewaren. Het economisch eigendom van het 
Object wordt gehouden door het Vastgoedfonds. De 
Bewaarder heeft verder een controlerende en toezicht-
houdende functie ten behoeve van het Vastgoedfonds, 
onder meer toezicht op de geldstromen.	

Bewaarvergoeding	
De vergoeding voor het bestuur van de Bewaarder 
zoals beschreven in het hoofdstuk “financiële ken-
merken”.
	
Boekjaar	
De periode van 1 januari tot en met 31 december 
van elk jaar, behalve het jaar van oprichting waar het 
de periode van oprichting van het Vastgoedfonds tot 
en met 31 december 2012 betreft.
	
Break-even scenario	
Scenario waarbij wordt berekend wanneer het 
Vastgoedfonds, over een periode van tien jaar, na 
aftrek van kosten en betaling van verplichtingen aan 
externe financiers, uitsluitend de Deelnamesom van 
Participanten (derhalve exclusief uitkeringen aan 
Participanten) kan terugbetalen.
	
Bruto Aanvangsrendement (BAR k.k.)	
De Theoretische bruto opbrengsten (canon) van het 
eerste exploitatiejaar (op jaarbasis) in verhouding tot 
de koopprijs van het Object. 
	
Bruto Aanvangsrendement (BAR v.o.n.)	
De Theoretische bruto opbrengsten (canon) van het 
eerste exploitatiejaar (op jaarbasis) in verhouding 
tot de koopprijs van het Object, vermeerderd met de 
Kosten koper van het Object.

Bruto opbrengsten 	
Theoretische bruto canonopbrengsten van het 
Object, verlaagd met een geschat bedrag over de 
Leegstand en verlaagd met Huurkorting.

BTW nadeel	
De BTW op kosten, zowel initieel als doorlopend, 
voorzover het Vastgoedfonds voor deze BTW geen 
recht op teruggaaf c.q. geen recht op aftrek heeft.

Commanditair Vennoot 	
De commanditaire vennoot van het Vastgoedfonds, 
te weten Stichting NPEX.
	
CV-overeenkomst	
De overeenkomst van vennootschap zoals aange-
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tussen de Beherend Vennoot (voor rekening en 
risico van het Vastgoedfonds) en Commanditair 
Vennoot, zoals van tijd tot tijd gewijzigd.

Deelnamesom 	
Het bedrag (exclusief Emissiekosten) dat door 
een Participant dient te worden voldaan nadat de 
Participatie(s) is/zijn toegewezen.
	
Direct beleggersrendement	
Cash uitkering aan Participanten uit Direct resultaat 
/ Deelnamesom.
		
Emissiekosten	
Kosten die gerekend worden bovenop de 
Deelnamesom, gelijk aan 3% van die koopprijs, te 
betalen aan de Beheerder.

Erfpachter	
Panta Rhei III BV, statutair gevestigd te Hilversum 
en kantoorhoudend aan de Sweelincklaan 16, 1217 
CL Hilversum, welke erfpachter is op grond van de 
Erfpachtlease.

Exploitant	
Slingerbosch B.V., statutair gevestigd te Hilversum 
en kantoorhoudend aan de Sweelincklaan 16, 1217 
CL Hilversum, welke in het Object een zorgresiden-
tie exploiteert.

Exploitatieresultaat	
De Bruto opbrengsten van het Object minus de 
Operationele Kosten en het BTW nadeel, exclusief 
afschrijvingen.

Exploitatie-uitgaven
De uitgaven direct verbonden met, en toewijsbaar 
aan de verkrijging van de opbrengsten uit het 
Object, zoals: onderhoud, verzekering, lokale belas-
tingen, kosten van technisch, commercieel en admi-
nistratief vastgoedbeheer, servicekosten voor reke-
ning eigenaar en de eventuele (jaarlijkse) herwaar-
dering van het Object (exclusief Beheervergoeding, 
toerekenbaar aan het Vastgoedfonds).
	
Financiering	
De hypothecaire geldlening(en) die, overeenkomstig 
de voorwaarden als beschreven in het hoofdstuk 
“financiële kenmerken”, ter financiering van het 
Object zal/zullen worden aangetrokken.
	
Financieringskosten	
De financieringskosten die bij het aangaan van de 
financiering(en) door de bank in rekening worden 
gebracht, zoals (i) de afsluitprovisie voor het ver-

strekken van de Financiering, (ii) de afsluitprovisie 
van eventuele overige (brug)financieringen die zijn 
afgesloten in verband met de verwerving van het 
Object, (iii) de kosten voor het afdekken van het 
risico op rentefluctuaties gedurende de periode 
tussen het ter perse gaan van het Prospectus en de 
geplande oprichtingsdatum van Fonds, (iv) de kos-
ten voor het fixeren van de hypotheekrente,  (v) een 
eventuele disagiostorting ter verlaging van de jaar-
lijkse rentelasten en (vi) de kosten met betrekking 
tot een eventuele brugfinanciering.	

Fondsinvestering	
Het totaal van de activa van het Vastgoedfonds 
(waaronder de Liquiditeitsreserve).
	
Fondskosten	
Uitgaven die worden gedaan om het Vastgoedfonds 
te exploiteren, en niet rechtstreeks aan de exploitatie 
van het Object zijn toe te rekenen, waaronder de 
Bewaarvergoeding en de kosten voor het bestuur van 
de Beherend Vennoot. Hiernaast worden onder deze 
post onder meer opgenomen de accountantskosten, 
de kosten m.b.t. NPEX en de kosten voor fiscaal 
advies gedurende de looptijd.
	
Herfinanciering	
De financieringen, welke door de Beheerder, gedu-
rende de looptijd van het Vastgoedfonds mogelijk 
zullen worden aangegaan. 
	
Huurkorting	
Huurderving tengevolge van huurvrije perioden of 
huurkortingen, danwel in geval van erfpachtlease 
derving van canon tengevolge van beëindiging van 
de erfpacht of korting op de canon. 
		
Indirect beleggersrendement	
Uitkering aan Participanten uit het Netto verkoopre-
sultaat / Deelnamesom
	 	
Initiatiefnemer	
Annexum Invest B.V., statutair gevestigd 
te Amsterdam en kantoorhoudende aan de 
Strawinskylaan 485, 1077 XX  Amsterdam.
	
Initiële kosten	
De eenmalige kosten voor het opzetten en structure-
ren van het Vastgoedfonds, zoals nader beschreven 
in het hoofdstuk “financiële kenmerken”.
	
Inschrijfformulier	
Het formulier ondertekend door een potentiële belegger 
waarin de voorwaarden voor en wijze van toetreding tot 
de Vennootschap zijn overeengekomen en bevestigd.
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IRR Belegger	
Internal Rate of Return: het jaarlijks rentepercentage 
waarbij de contante waarde van de netto cashflows 
van het Vastgoedfonds gedurende tien jaar precies 
gelijk is aan de oorspronkelijke Deelnamesom.
	
Kapitalisatiefactor	
De Koopprijs gedeeld door de Bruto opbrengsten.
	
Koopprijs k.k.
De koopprijs van het Object exclusief de  kosten in 
verband met de verwerving van het Object, te weten: 
Vergoeding overdrachtsbelasting, Notariskosten en 
de Selectie- en acquisitiekosten.

Koopprijs v.o.n.	
De koopprijs van het Object inclusief de  kosten in 
verband met de verwerving van het Object, te weten: 
Vergoeding overdrachtsbelasting, Notariskosten en 
de Selectie- en acquisitiekosten.

Kosten koper	
De kosten in verband met de verwerving van het 
Object, te weten: Vergoeding overdrachtsbelasting, 
Notariskosten en de Selectie- en acquisitiekosten.	

Leegstand	
Aanname inzake tegenvallende Bruto inkomsten 
tengevolge van beëindiging van de erfpachtlease, het 
onbetaald blijven van canon of huurinkomsten na 
opvolgende verhuur, gewaardeerd tegen het huidige 
niveau van de Bruto opbrengsten.
	
Liquiditeitsreserve	
Het saldo liquide middelen in het Vastgoedfonds 
welke mede wordt aangehouden voor onvoorziene 
uitgaven dan wel tegenvallers in de ontvangsten.  
	
Marketing- en adviseurskosten	
Kosten die betrekking hebben op het samenstellen 
van het prospectus en overige documentatie, public 
relations, accountantskosten, juridisch en fiscaal 
advies.

MyAnnexum	
Een uitsluitend voor Participanten toegankelijk deel 
van de Website, waar voor de Participanten relevante 
documenten of kennisgevingen met betrekking 
tot het Vastgoedfonds in elektronische vorm ter 
beschikking kunnen worden gesteld.

Netto Verkoopresultaat	
De verkoopopbrengst van het Object, dan wel de 
overdracht van (vrijwel) alle Participaties aan een 
kopende partij onder aftrek van de volgende kosten:

(a) �het pro resto en het afgeloste deel van de hypo-
thecaire geldlening; 

(b) �de kosten voor het ontslaan van het Object uit 
hypothecair verband; 

(c) �de op de verkooptransactie betrekking heb-
bende transactiekosten, waaronder de 
Begeleidingsvergoeding; en 

(d) de Performancevergoeding.

Netto Vermogenswaarde (of net asset value of 
intrinsieke waarde of eigen vermogen of vennoot-
schapsvermogen)	
Het verschil, uitgedrukt in Euro’s, van de waarde 
van de goederen (waaronder het Object) van 
het Vastgoedfonds en de verplichtingen van het 
Vastgoedfonds, vastgesteld door of namens de 
Beheerder conform hetgeen beschreven in paragraaf 
“waarderingsgrondslagen”, met inachtneming van 
de CV-overeenkomst.
		
Notaris kosten	
Kosten met betrekking tot het opmaken van de 
koopovereenkomst, de akte van levering, de hypo-
theekakte, de erfpachtvoorwaarden en de hiermee 
samenhangende documentatie, alsmede de kosten 
voor notariële recherche en inschrijving in het 
kadaster.
	
Object	
De onroerende zaak waarin door het Vastgoedfonds 
wordt geïnvesteerd: de bloot eigendom van in erf-
pacht uitgegeven percelen en de daarop gelegen 
opstal, te weten de Zorgresidentie Slingerbosch gele-
gen aan de Amersfoortsestraatweg 202 te Huizen, 
zoals omschreven in het hoofdstuk “de belegging”.
	
Operationele Kosten 	
De operationele kosten zoals beschreven in het 
hoofdstuk “financiële kenmerken”.
	
Oprichtingskosten entiteiten	
De kosten voor de oprichting van het Vastgoedfonds, 
de Bewaarder en de Beherend Vennoot, het aangaan 
van de overeenkomst inzake beheer en de overeen-
komst inzake bewaring, alsmede kosten voor advise-
ring terzake.
	
Overeenkomst inzake Beheer
De overeenkomst zoals aan te gaan, tussen de 
Beherend Vennoot (voor rekening en risico van het 
Vastgoedfonds) en de Beheerder waarvan het con-
cept als bijlage C gevoegd is bij dit Prospectus.
	
Overeenkomst inzake Bewaring	
De overeenkomst zoals aan te gaan tussen de 
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Beheerder en Bewaarder waarvan het concept als 
bijlage D gevoegd is bij dit Prospectus.
	
Participant 	
Alle personen die tot het Vastgoedfonds zijn toege-
treden als houder van één of meerdere Participaties.
	
Participatie	
Al naar gelang de context voorschrijft, met betrek-
king tot commanditaire vennoten een evenredig 
aandeel in de Netto vermogenswaarde en met 
betrekking tot beleggers die door tussenkomst van 
Stichting NPEX deelnemen in het Vastgoedfonds 
een vordering luidende in een evenredig gedeelte in 
de Netto vermogenswaarde.
	
Performancevergoeding	
De performancevergoeding zoals beschreven in het 
hoofdstuk “financiële kenmerken”.

Property Management Vergoeding	
De property management vergoeding zoals 
beschreven in hoofdstuk “financiële kenmerken”.
	
Prospectus	
Dit prospectus inclusief bijlagen zoals van tijd tot 
tijd gewijzigd of aangevuld.
	
Rentekosten	
De te betalen vergoeding voor de Financiering.
		
Scenarioanalyse	
Analyse van het effect van positieve (optimistische) 
en negatieve (defensieve) afwijkingen in de aan-
names die gebruikt zijn in de financiële prognoses 
(realistisch) waarover het direct en indirect beleggers-
rendement is berekend. De analyse verschaft inzicht 
in de invloed van aannames op de risicofactoren zoals 
toegelicht in hoofdstuk het “risicofactoren”.
	
Selectie- en acquisitiekosten	
Een vergoeding aan de Initiatiefnemer waaruit zij 
de kosten van: (i) de selectie en de beoordeling van 
het Object, (ii) het voeren van de onderhandelingen 
(makelaarsactiviteiten) op basis van een marktcon-
form tarief, en (iii) de due diligence onderzoeken, 
zal voldoen. Deze kosten zijn gesteld op 1,50% van 
de koopprijs van het Object incl. Vergoeding over-
drachtsbelasting en Notaris kosten tot EUR 5 miljoen 
en 1,25% over het meerdere.
	
Servicekosten	
Kosten welke met name betrekking hebben op gas, 
water, licht, schoonmaak, en bewaking van vastgoed-
objecten. Deze kosten worden normaliter doorbelast 

aan huurders. Servicekosten met betrekking tot leeg-
stand zijn niet in rekening te brengen aan huurders 
en worden ten laste van het resultaat gebracht	

Soortgelijke fondsen	
De beleggingsfondsen welke door de Initiatiefnemer 
onder vergelijkbare voorwaarden en vergelijkbare 
structuur, zijn of zullen worden opgericht en die 
(overwegend) beleggen in zorgvastgoed.

Stichting NPEX	
Stichting Bewaarbedrijf NPEX, statutair gevestigd 
te Amsterdam en met adres: Saturnusstraat 60-75, 
2516 AH Den Haag.
	
Straightlining	
Een begrip welke voorschrijft dat huuropbrengsten 
gelijkelijk over de looptijd van een huurovereen-
komst worden verantwoord. Is aan de orde ingeval 
van een huurkorting.	

Structureringskosten	
Een vergoeding aan de Initiatiefnemer, gebaseerd op 
3,50% van de koopprijs k.k. van het Object.

Theoretische bruto huuropbrengsten	
Bruto opbrengsten plus Leegstand plus Huurkorting.
	
Totaal beleggersrendement	
Enkelvoudig Direct beleggersrendement en Indirect 
beleggersrendement tezamen.
	
Total Expense Ratio (TER)	
Verhoudingsgetal waarin de totale kosten, exclusief 
kosten koper, van het Vastgoedfonds gedurende een 
looptijd van 10 jaren, gedeeld door een periode van 
10 jaren, gedeeld worden door de Fondsinvestering, 
uitgedrukt in een percentage.
	
Vastgoedfonds	
De entiteit via welke de Participant, direct of indi-
rect, investeert in het Object: Zorgveste Slingerbosch 
C.V., een commanditaire vennootschap naar 
Nederlands recht, statutair gevestigd te Amsterdam 
en kantoorhoudend aan de Strawinskylaan 485, 1077 
XX Amsterdam.
	
Vennoten	
De Beherend Vennoot en de Commanditaire 
Venno(o)t(en) gezamenlijk.
	
Vergadering	
Een vergadering van Vennoten als bedoeld in artikel 
18 van de CV-overeenkomst.
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Verkoopkosten	
Kosten direct verbonden met de verkoop van vastgoed 
zoals o.a. (niet limitatief) de kosten voor het ontslaan 
van het Object uit hypothecair verband en eventuele 
op de verkoop betrekking hebbende transactiekos-
ten (waaronder de Begeleidingsvergoeding en de 
Performancevergoeding).

Website	
www.annexum.nl, inclusief MyAnnexum
	
Wft	
Wet op het financieel toezicht.





BIJLAGE A A.	 CV-Overeenkomst

1	 Definities en interpretatie
1.1	 In deze Overeenkomst hebben de volgende

	 begrippen beginnend met een hoofdletter

	 de navolgende betekenis, tenzij uitdrukkelijk

	 anders bepaald:

	 “Artikel”: een artikel van deze Overeenkomst.

	 “Begeleidingsvergoeding”: heeft de betekenis als	

	 daaraan gegeven in het Prospectus.

	 “Beheerder”: Annexum Beheer B.V., een besloten	

	 vennootschap met beperkte aansprakelijkheid	

	 naar Nederlands recht, statutair gevestigd te	

	 Amsterdam en met adres: Strawinskylaan 485,	

	 1077 XX Amsterdam, dan wel haar rechtsopvolger, 	

	 in haar hoedanigheid van beheerder van de Ven-	

	 nootschap uit hoofde van de Overeenkomst van 	

	 Beheer.

	 “Beheervergoeding” heeft de betekenis als daar-	

	 aan gegeven in het Prospectus.

	 “Bewaarder”: Stichting Bewaarder Zorgveste

	 Slingerbosch, een stichting naar Nederlands	

	 recht, gevestigd te Amsterdam en met adres:	

	 Claude Debussylaan 24, 1082 MD Amsterdam,	

	 dan wel haar rechtsopvolger, in haar hoedanig-	

	 heid van bewaarder van het Vennootschapsver-	

	 mogen uit hoofde van de Overeenkomst van	

	 Bewaring.

	 “Bewaarvergoeding”: heeft de betekenis als daar-	

	 aan gegeven in het Prospectus.

	 “Beherend Vennoot”: Zorgveste Slingerbosch

	 Beheer B.V., een besloten vennootschap met

	 beperkte aansprakelijkheid naar Nederlands recht, 	

	 statutair gevestigd te Amsterdam en met adres:	

	 Strawinskylaan 485, 1077 XX Amsterdam, dan wel	

	 haar rechtsopvolger, in haar hoedanigheid van	

	 beherend vennoot van de Vennootschap.

	 “Emissiekosten” heeft de betekenis als daaraan	

	 gegeven in het Prospectus.

	 “Financiering”: de hypothecaire geldlening die,	

	 overeenkomstig de voorwaarden als beschreven	

	 in het Prospectus, ter financiering van het Object	

	 wordt aangetrokken.

	 “Initiatiefnemer”: Annexum Invest B.V. in haar

	 hoedanigheid van initiatiefnemer en initiële com-	

	 manditaire vennoot van de Vennootschap.

	 “Initiële kosten”: heeft de betekenis als daaraan	

	 gegeven in het Prospectus.

	 “Inschrijfformulier”: het formulier ondertekend	

	 door een potentiële belegger waarin de voorwaar-	

	 den voor en wijze van toetreding tot de Vennoot-	

	 schap zijn overeengekomen en bevestigd.

	 “NPEX”: Nederlandse Participatie Exchange	

	 B.V., statutair gevestigd te Amsterdam en met	

	 adres: Saturnusstraat 60-75, 2516 AH Den Haag.

	 “Object”: al naar gelang de context voorschrijft,	

	 het recht van appartement op de registergoede-	

	 ren dan wel de registergoederen als nader

	 beschreven in het Prospectus, dan wel een nadien	

	 door de Vennootschap verworven vastgoed-

	 belegging.

	 “Operationele Kosten”: heeft de betekenis als

	 daaraan gegeven in het Prospectus.

	 “Overeenkomst”: deze overeenkomst van

	 vennootschap.

	 “Overeenkomst van Beheer”: de overeenkomst	

	 zoals aan te gaan tussen de Beherend Vennoot	

	 (voor rekening en risico van de Vennootschap) en

	 de Beheerder op of omstreeks de datum van deze	

	 Overeenkomst.

	 “Overeenkomst van Bewaring”: de overeenkomst	

	 zoals aan te gaan tussen de Beheerder en de	

	 Bewaarder op of omstreeks de datum van deze	

	 Overeenkomst.

	 “Performancevergoeding”: heeft de betekenis als	

	 daaraan gegeven in het Prospectus.

	 “Participatie” een evenredig aandeel in het Ven-	

	 nootschapsvermogen, met inachtneming van	

	 deze Overeenkomst.

	 “Participant” of “Commanditair Vennoot”: perso-	

	 nen die tot de Vennootschap zijn toegetreden als	

	 commanditair vennoot met inachtneming van	

	 deze Overeenkomst.

	 “Property Management Vergoeding”: heeft de	

	 betekenis als daaraan gegeven in het Prospectus.

	 “Prospectus”: het prospectus houdende informa-	

	 tie betreffende de Vennootschap en de Participa-	

	 ties, gedateerd 14 oktober 2011, zoals van tijd tot	

	 tijd gewijzigd.
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	 “Vennoten”: de Beherend Vennoot en de Com-	

	 manditair Vennoten of Participanten gezamenlijk.

	 “Vennootschap”: de commanditaire vennoot-	

	 schap, als bedoeld in artikel 19 Wetboek van Koop-

	 handel onder de voorwaarden als opgenomen in	

	 deze Overeenkomst.

	 “Vennootschapsvermogen”: het verschil, uitge-	

	 drukt in Euro’s, van de intrinsieke waarde van de	

	 goederen (waaronder het Object) van de Ven-	

	 nootschap en de verplichtingen van de Vennoot-	

	 schap, vastgesteld door of namens de Beheerder	

	 met inachtneming van deze Overeenkomst.

	 “Vergadering”: een vergadering van Vennoten als	

	 bedoeld in Artikel 18.

	 “Website”: de website van de Beheerder,

	 www.annexum.nl, inclusief een uitsluitend voor	

	 Participanten toegankelijk deel van de Website,	

	 waar voor de Participanten relevante documenten	

	 of kennisgevingen met betrekking tot het Vast-	

	 goedfonds in elektronische vorm ter beschikking	

	 kunnen worden gesteld (MyAnnexum).

1.2	 Tenzij anders bepaald, betekent elke verwijzing in	

	 deze Overeenkomst naar:

	 (a)	 een “Artikel” zal moeten worden gelezen 	

	 		 als een verwijzing naar een artikel van deze

	 		 Overeenkomst;

	 (b)  deze “Overeenkomst”, de “Overeenkomst

			  van Beheer”, de “Overeenkomst van Bewaring”,

	 		 het “Prospectus”, het “Inschrijfformulier” of 	

	 		 elk andere overeenkomst of document, omvat

	 		 tevens alle wijzigingen daarvan van welke aard 	

	 		 dan ook, en zal moeten worden gelezen als 	

	 		 een verwijzing naar deze overeenkomsten of 	

	 		 documenten zoals meest recentelijk gewijzigd;

	 (c)	 een “wijziging” omvat tevens aanvullingen, 

	 	 	 vernieuwingen, herformuleringen of wets-

	 	 	 wijzigingen en het woord “wijzigen” en 

	 	 	 woorden die daarvan zijn afgeleid dienen

	 	 	 dienovereenkomstig te worden uitgelegd;

(d)	de term “met inbegrip van” zal niet beperkend	

	 worden uitgelegd maar betekent “met inbegrip	

	 van doch niet beperkt tot of zonder de algemeen-	

	 heid van het voorgaande” en het woord

	 “omvatten” en woorden die daarvan zijn 	

	 afgeleid dienen dienovereenkomstig te 

	 worden uitgelegd;

(e)	de term “Beherend Vennoot”, “Participant”,

	 “Commanditair Vennoot”, “Beheerder”,

	 “Bewaarder” of enig andere “persoon” zal zo-

	 danig uitgelegd worden dat het de rechtsop-

	 volgers en toegestane begunstigden omvat;

(f)	de term “persoon” omvat elke persoon,

	 firma, bedrijf, onderneming, overheid, staat

	 of  instantie van een staat of elke vereniging,

	 trust, vennootschap onder firma of andere

	 entiteit (ongeacht of deze zelf rechtspersoon-

	 lijkheid bezit) of twee of meer van voornoem-

	 den;

(g)	een wetsbepaling verwijst naar die bepaling

	 zoals gewijzigd of opnieuw aangenomen.

1.3 	 De aanhef van artikelen zijn uitsluitend 

	 gemakshalve of ter verwijzing bedoeld.

1.4	 In deze Overeenkomst omvatten woorden en	

	 uitdrukkingen in het enkelvoud tevens, indien

	 de context dit toelaat of vereist, het meervoud

	 en vice versa en omvatten mannelijke woorden 	

	 en uitdrukkingen, indien de context dit toelaat

	 of vereist, het vrouwelijk en het onzijdig en

	 vice versa.

2	 Naam, zetel en duur
2.1	 De naam van de Vennootschap is: Zorgveste

	 Slingerbosch C.V.

2.2	 Het is uitdrukkelijk de intentie van de Vennoten

	 dat de Vennootschap is aan te merken -en zal 	

	 blijven aan te merken- als een besloten comman-

	 ditaire vennootschap in fiscale zin en daarmee

	 niet als een open commanditaire vennootschap

	 in de zin van artikel 2 lid 3 onder c, van de Alge-	

	 mene wet inzake rijksbelastingen. De Vennoot-	

	 schap is tevens aan te merken als een “beleg-

	 gingsfonds” in de zin van artikel 1:1 van de Wet

	 op het financieel toezicht. Het is uitdrukkelijk de 	

	 intentie van de Vennoten dat de Vennootschap 	

	 voor overdrachtsbelastingdoeleinden een “in aan-	

	 delen verdeeld kapitaal” heeft, waarbij elke Parti-	

	 cipatie in de Vennootschap recht geeft op een 	

	 evenredig aandeel van het Vennootschaps-

	 vermogen.

2.3	 De Vennootschap heeft haar zetel en centrum

	 van optreden naar buiten in Amsterdam.

2.4	 De Vennootschap is, onverminderd het bepaalde in 	

	 artikel 12.2 en artikel 20.1, aangegaan voor onbepaal-	

	 de tijd, doch in beginsel ten minste voor zeven (7) jaar 	

	 te rekenen vanaf het aangaan van de Vennootschap.
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3	 Doel
De Vennootschap heeft ten doel het vragen en verkrijgen 

van gelden en andere goederen ter collectieve belegging, 

ten tijde van het aangaan van de Vennootschap in het 

bijzonder in het Object, teneinde de Vennoten in de op-

brengst van de beleggingen te doen delen, één en ander 

in de ruimste zin van het woord daaronder begrepen het 

verkrijgen, vervreemden en bezwaren van het Object en 

andere goederen van de Vennootschap.

4	 Toetreding, inbreng en participaties
4.1	 De Beherend Vennoot brengt zijn werkzaamheid	

	 en deskundigheid in de Vennootschap in.

4.2	 De Initiatiefnemer treedt toe tot de Vennootschap

	 als initieel Commanditair Vennoot voor een	

	 bedrag van EUR 4.100.000,- tegen verkrijging	

	 van Participaties. Voor elke EUR 100.000,-- wordt	

	 één (1) Participatie uitgereikt. Participanten		

	 treden toe tot de Vennootschap door het verkrij-	

	 gen van Participaties, hetzij door middel van over-

	 dracht hetzij uitgifte van Participaties, tegen	

	 betaling van een koopprijs respectievelijk inbreng	

	 van kapitaalstortingen zoals nader zal zijn gespe-	

	 cificeerd in het Inschrijfformulier. 

4.3	 Voor zover in deze Overeenkomst en/of het

	 Inschrijfformulier niet uitdrukkelijk anders is be-	

	 paald, kan een Participant niet worden verplicht 	

	 tot verdere inbreng dan zoals beschreven in

	 Artikel 4.2.

4.4	 Toetreding door een ander dan een natuurlijke

	 of Nederlandse rechtspersoon is uitsluitend

	 mogelijk:

	 (a)	 na acceptatie van het Inschrijfformulier door

	 		 middel van een (elektronische) bevestiging

	 	 daarvan door de Beherend Vennoot danwel

	 	 namens deze door de Beheerder, 

	 (b)	 voor het bedrag als vermeld in het Prospectus

	 	 welk bedrag ten minste EUR 100.000 (honderd-	

	 	 duizend euro) zal bedragen en onder betaling 	

	 	 van Emissiekosten (zoals nader omschreven 	

	 	 in het Prospectus); 

	 (c)	 indien gewaarborgd is dat de Vennootschap	

	 	 niet kwalificeert of zal kwalificeren als een

	 	 open commanditaire vennootschap als

	 	 bedoeld in artikel 2, lid 3 sub c van de Algemene 

	 	 wet inzake rijksbelastingen en (ii) indien 	

	 	 vereist op grond van Artikel 7, na uitdrukke-	

	 	 lijke schriftelijke toestemming van alle 

	 	 Vennoten.

4.5	 Participaties luiden op naam. Er worden geen

	 bewijs- of toonderstukken voor Participaties	

	 uitgegeven.

4.6	 Indien een Participatie behoort tot een gemeen-	

	 schap kunnen de deelgenoten die zijn gerech-	

	 tigd tot die gemeenschap de uit deze Overeen-	

	 komst voortvloeiende rechten slechts uitoefenen	

	 door één (1) door hen schriftelijk aangewezen of	

	 door de rechter benoemde vertegenwoordiger.

4.7	 Het is een Participant niet toegestaan de Ven-	

	 nootschap jegens hem op te zeggen en zich	

	 terug te trekken uit de Vennootschap, een en	

	 ander behoudens het bepaalde in Artikel 7.

5	 Vennootschapsvermogen
5.1	 De Beherend Vennoot zal zich inspannen ervoor	

	 zorg dragen dat door de Vennootschap te verkrij-	

	 gen en te houden goederen (waaronder het	

	 Object) en verplichtingen op naam van de Be-	

	 waarder staan welke deze goederen en verplich-	

	 tingen houdt voor rekening en risico van de	

	 Participanten, naar evenredigheid van de door	

	 hen gehouden Participaties.

5.2	 Onverminderd het bepaalde in Artikel 17, komen	

	 alle winsten en verliezen van de Vennootschap	

	 ten gunste respectievelijk ten laste van de	 	

	 Participanten in verhouding tot de door hen	

	 gehouden Participaties, met dien verstande dat	

	 geen van de Participanten draagplichtig zijn voor	

	 verliezen van de Vennootschap voor zover deze	

	 het bedrag van hun inbrengverplichting zoals	

	 bedoeld in Artikel 4.2 te boven gaat.

6	 Register
6.1	 Elke Participant wordt voor ieder van de door	

	 hem gehouden Participaties gecrediteerd in de	

	 boeken van de Vennootschap.

6.2	 De Beherend Vennoot danwel de Beheerder	

	 namens deze draagt zorg voor het bijhouden	

	 van een register waar de namen en adressen van	

	 de Participanten, alsmede het aantal gehouden	

	 Participaties en de respectievelijke  bankreke-	

	 ninggegevens worden ingeschreven. De Par-	

	 ticipant is verantwoordelijk voor de juiste, tijdige	

	 en volledige verstrekking van zijn gegevens -	

	 alsook van de wijzigingen daarin - aan de Behe-	

	 rend Vennoot met een kopie aan de Beheerder.	

	 Voor zover daaraan niet wordt voldaan, zal		

	 onjuiste of onvolledige vermelding in het register	

	 van zijn gegevens voor rekening en risico komen	

	 van de desbetreffende Participant.
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6.3	 In het geval van een vertegenwoordiger van een	

	 Participant zoals bedoeld in Artikel 4.6, worden	

	 ook deze gegevens door de Beherend Vennoot in	

	 het register opgenomen. In geval van verhande-	

	 ling van Participaties of daarvan afgeleide rechten	

	 via NPEX, zal het Register tevens de gegevens	

	 bevatten omtrent deze indirecte beleggers in de	

	 Vennootschap.

6.4	 Van elke inschrijving als bedoeld in Artikelen	

	 6.1 en 6.3, en van iedere mutatie in de inschrijving,

	 ontvangen de Participanten op hun verzoek

	 kosteloos een uittreksel van de Beherend Vennoot.

	 Het uittreksel belichaamt geen rechten.

7	 Overdracht en bezwaring participaties
7.1	 Behoudens in het geval van vererving of legaat of	

	 iedere andere toegestane vorm van verkrijging

	 van Participaties (door uitgifte dan wel over-	

	 dracht) met inachtneming van het besluit van de	

	 Minister van Financiën van 11 januari 2007,

	 nummer CPP2006/1869M, Stcrt. nr. 15, is:

	 (a) toetreding tot de Vennootschap; en

	 (b)  verandering van de relatieve gerechtigdheid tot

	 	 de Vennootschapsvermogen van de houder(s) 

	 	 van Participaties, waarvan onder meer sprake 

	 	 kan zijn bij de overdracht van Participaties aan 

	 	 een (andere) Participant in overeenstemming

	 	 met dit Artikel 7,

	 uitsluitend mogelijk na verkregen unanieme

	 schriftelijke toestemming - verkregen in een	

	 Vergadering of door schriftelijke raadpleging	

	 buiten Vergadering - van alle Vennoten. Indien na

	 de totstandkoming van deze Overeenkomst het	

	 besluit van de Minister van Financiën van 11

	 januari 2007, nummer CPP2006/1869M, Stcrt.	

	 nr. 15 wijzigt, zal de regeling van dit Artikel zoda-	

	 nig moeten worden uitgelegd als met inacht-

	 neming van die wijziging.

	 Indien voor een toetreding of een verandering	

	 in de relatieve gerechtigdheid tot het Vennoot-	

	 schapsvermogen toestemming is verzocht		

	 door schriftelijke raadpleging buiten Vergadering	

	 en die toestemming niet binnen vier (4) weken

	 door één of meerdere Participanten wordt gewei-	

	 gerd, wordt toestemming geacht door alle Partici-	

	 panten te zijn verleend. De Beherend Vennoot	

	 dient te allen tijde actief de gevraagde toestem-	

	 ming te verlenen en is bevoegd zijn toestemming	

	 al dan niet onder opgaaf van redenen te onthou-	

	 den. Bedoelde termijn van vier (4) weken vangt 	

	

	 aan op de dag na die waarop aan alle Vennoten 

	 schriftelijke toestemming is verzocht. Parti-	

	 cipanten worden geacht hun toestemming niet

	 op onredelijke gronden te onthouden. Onver-	

	 minderd het hierboven bepaalde is Annexum	

	 Invest binnen zes maanden na ondertekening	

	 van deze Overeenkomst bevoegd nog niet bij	

	 derden geplaatste participaties aan Participanten	

	 over te dragen zonder dat daarvoor de toestem-	

	 ming van de Vennoten is vereist. Annexum		

	 Invest zal, gedurende voornoemde zes maan-	

	 den, deze Participaties voor rekening en risico	

	 van de nieuwe Participanten houden.

7.2	 Participaties zijn uitsluitend met inachtneming	

	 van het bepaalde in Artikel 7.1 en 7.2 overdraag-

	 baar. Een Participant zal bij de Beherend Ven-	

	 noot kenbaar maken zijn Participaties, al dan	

	 niet gedeeltelijk, over te willen dragen, onder

	 opgave van de naam van degene aan wie hij	

	 wenst over te dragen. Indien de Participant

	 geen koper voor zijn Participatie heeft zal de	

	 Beherend Vennoot onder de overige Participan-	

	 ten polsen of daar geïnteresseerden voor zijn.	

	 In het geval van meerdere geïnteresseerden,	

	 zullen de aangeboden Participaties op volgorde	

	 van binnenkomst worden verdeeld over de

	 geïnteresseerde Participanten.

7.3	 De Beherend Vennoot zal de overdrachtsproce-	

	 dure zoals omschreven in Artikel 7.1 en 7.2 in	

	 beginsel tweemaal per jaar faciliteren, in het	

	 tweede en het vierde kwartaal op een door de	

	 Beherend Vennoot vast te stellen tijdstip. De	

	 Beherend Vennoot brengt voor de overdracht-	

	 procedure een bedrag van EUR 250 per over-	

	 dracht in rekening aan de Participant die zijn	

	 Participaties wenst over te dragen.

7.4	 Het is een Participant niet toegestaan Participa-	

	 ties te bezwaren noch een derde als deelgenoot	

	 van hun Participaties aan te nemen. 

8	 Bestuur en vertegenwoordiging
8.1	 Onverminderd het in de Overeenkomst van	

	 Beheer bepaalde met betrekking tot het uitvoe-	

	 ren van werkzaamheden door de Beheerder,	

	 wordt de Vennootschap in en buiten rechte

	 vertegenwoordigd en worden beheers- en

	 beschikkingshandelingen ter zake van het Ven-	

	 nootschapsvermogen uitsluitend verricht door 	

	 de Beherend Vennoot danwel de door hem

	 ingeschakelde Beheerder.
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8.2	 Een Participant zal zich onthouden van het ver-	

	 richten van beheers- en beschikkingshandelingen

	 ten behoeve van de Vennootschap, zal niet optre-	

	 den als gevolmachtigde van de Beherend Ven-	

	 noot en is niet bevoegd rechtshandelingen te	

	 verrichten in de naam van de Vennootschap.

8.3	 De Beherend Vennoot heeft het beheer van de	

	 Vennootschap opgedragen aan de Beheerder.

	 De Beheerder vervult zijn beheertaak met inacht-	

	 neming van de Overeenkomst van Beheer.

9	 Kosten en vergoedingen
9.1	 De volgende vergoedingen komen ten laste van	

	 de Vennootschap:

	 (a)	 de Beheervergoeding;

	 (b)	 de Performancevergoeding;

	 (c)	 de Begeleidingsvergoeding; en 

	 (d)	 de Property Management Vergoeding.

9.2	 De Initiële kosten en Operationele Kosten komen	

	 voor rekening van de Vennootschap.

10	 Beperking van aansprakelijkheid en	
	 vrijwaring
10.1	 De Beherend Vennoot is uitsluitend aansprakelijk

	 jegens de Participanten voor door hen geleden	

	 verliezen in verband met de uitvoering van zijn	

	 plichten en verantwoordelijkheden ingevolge

	 deze Overeenkomst indien en voor zover in	

	 een definitieve uitspraak in arbitrage dan wel	

	 in rechte wordt bepaald dat het verlies recht-	

	 streeks is veroorzaakt door bewuste roekeloos-	

	 heid, opzet, valsheid in geschrifte of oplichting	

	 door de Beherend Vennoot. De Beherend Ven-	

	 noot is niet aansprakelijk voor verlies geleden

	 door de Participanten als gevolg van het han-	

	 delen of nalaten van een derde of als gevolg van

	 het handelen of nalaten van de Beherend	 	

	 Vennoot veroorzaakt doordat de Beherend

	 Vennoot vertrouwt op een voorstelling of garan-	

	 tie van een Participant.

10.2	 Behoudens op grond van bepalingen van	 	

	 dwingend recht, worden de Beherend Vennoot	

	 en de bestuurders, werknemers, adviseurs,

	 aandeelhouders en groepsmaatschappijen

	 van de Beherend Vennoot gevrijwaard uit het

	 Vennootschapsvermogen jegens alle aanspra-	

	 kelijkheden, verplichtingen, verliezen, schade,	

	 boetes, arbitrale en rechterlijke uitspraken, vor-	

	 deringen, kosten en onkosten van welke aard dan 	

	 ook die hen of een van hen wordt opgelegd, ten-	

	 zij dit een gevolg is van bewuste roekeloosheid,	

	 opzet, valsheid in geschrifte of oplichting in de

	 uitvoering van de taken en verplichtingen inge-	

	 volge deze Overeenkomst.

11	 Vervanging beherend vennoot
11.1	 De Beherend Vennoot is gerechtigd om met	

	 inachtneming van een opzegtermijn van zes (6)	

	 maanden zijn werkzaamheden te beëindigen.	

	 Alsdan is de Beherend Vennoot verplicht om	

	 zodanige maatregelen te treffen die noodzake-	

	 lijk, nuttig of wenselijk zijn ter continuering van	

	 een verantwoord beheer respectievelijk bewaring	

	 van het Vennootschapsvermogen, daaronder	

	 begrepen het aanzoeken van een nieuwe

	 beherend vennoot.

11.2	 Alvorens maatregelen te treffen als bedoeld in	

	 Artikel 11.1 zal de Beherend Vennoot steeds,	

	 tenzij spoedeisende omstandigheden uitstel	

	 daarvan niet rechtvaardigen, een Vergadering

	 bijeenroepen, waarbij door hem aan de Ver-	

	 gadering een voorstel tot het treffen van zoda-	

	 nige maatregelen ter goedkeuring wordt voor-	

	 gelegd. Voor zover genoemde maatregelen,	

	 vanwege spoedeisende omstandigheden, reeds	

	 zijn getroffen zonder bijeenroeping van een Ver-	

	 gadering, zal de Beherend Vennoot onverwijld	

	 nadat zodanige maatregelen zijn getroffen, tot	

	 bijeenroeping van de Vergadering overgaan met	

	 het verzoek de getroffen maatregelen achteraf	

	 goed te keuren.

11.3	 Indien de Beherend Vennoot, bij schriftelijke	

	 mededeling te richten aan alle Participanten,	

	 het voornemen te kennen geeft zijn taken te	

	 willen neerleggen, draagt de Beherend Vennoot	

	 er zorg voor dat binnen een termijn van vier	

	 (4) weken nadat deze mededeling is verzonden	

	 een Vergadering wordt belegd om in de

	 benoeming van een nieuwe beherend vennoot

	 te voorzien.

11.4	 Onverminderd het bepaalde in de Artikel 11.1	

	 defungeert de Beherend Vennoot door:

	 (a)	 zijn ontbinding;

	 (b)	 zijn eigen aanvraag van surseance van 		

	 	 betaling of faillissement;

	 (c)	 zijn (onherroepelijke) faillietverklaring,

	 in welk geval de Beherend Vennoot ervoor 

	 zorg draagt dat binnen een termijn van vier 	
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	 (4) weken een Vergadering wordt belegd om in 	

	 de benoeming van een nieuwe beherend  vennoot 	

	 te voorzien.

11.5	 De Beherend Vennoot is gehouden om bij	 	

	 beëindiging van zijn relatie met de Vennootschap

	 alle medewerking te verlenen die voor een

	 deugdelijke overdracht van zijn taak aan een	

	 nieuwe beherend vennoot noodzakelijk, nuttig of	

	 wenselijk is.

12	 Verkoop en vervreemding object
12.1	 Een besluit tot verkoop en vervreemding van het

	 Object, komt tot stand op voorstel van de Behe-	

	 rend Vennoot aan de Vergadering welk voorstel,	

	 behoudens onvoorziene ontwikkelingen ten aan-

	 zien van het Object, niet eerder dan zeven (7)	

	 jaar na aangaan van de Vennootschap zal wor-

	 den gedaan. Een voorstel tot verkoop en ver-	

	 vreemding van het Object kan tevens inhouden

	 de verkoop van alle Participaties aan een

	 kopende partij.

12.2	 Een besluit tot verkoop en vervreemding van het	

	 Object dat genomen wordt gedurende de eerste

	 zeven (7) jaar na het aangaan van de Vennoot-	

	 schap behoeft de goedkeuring van de Verga-	

	 dering van Vennoten aangenomen met ten-	

	 minste negentig procent (90%) van de uitge-	

	 brachte stemmen in een Vergadering waarin	

	 ten minste honderd procent (100%) van het	

	 Vennootschapsvermogen is vertegenwoordigd.	

	 Indien in deze Vergadering niet het vereiste	

	 quorum van ten  minste honderd procent	 	

	 (100%) van het Vennootschapsvermogen is	

	 vertegenwoordigd, zal een tweede Vergadering	

	 worden bijeengeroepen ten aanzien van welke	

	 Vergadering de gestelde quorumeis niet geldt.

13	 Uittreding
13.1	 Een Participant treedt uit de Vennootschap door:

	 (a)	 aanvraag van surseance van betaling van de	

	 	 Participant;

	 (b)	(onherroepelijke) faillietverklaring van de

	 	 Participant;

	 (c)	 doordat de schuldsaneringsregeling natuur-	

	 	 lijke personen ten aanzien van de Participant 	

	 	 van toepassing is verklaard; 

	 (d) door zijn overlijden;

	 (e) door de rechter in de gevallen die de wet

	 	 bepaalt.

13.2	 Van de gevallen als bedoeld onder Artikel 13.1 (a),	

	 (b), (c) en (d) wordt de Beherend Vennoot onver-	

	 wijld schriftelijk op de hoogte gesteld door (de	

	 bewindvoerder of curator van) de Participant.

14	 Voortzetting
14.1	 Bij toetreding of uittreding van Participanten	

	 bestaat de Vennootschap voort tussen de

	 Beherend Vennoot, de bestaande en, in het geval 	

	 van toetreding, de nieuwe Participant(en), tenzij

	 er op enig moment naast de Beherend Vennoot 	

	 minder dan een (1) Participant over is. In het

	 laatste geval wordt de Vennootschap beëindigd

	 en vereffend conform het bepaalde in Artikel 19. 

14.2	 In geval van overlijden van een Participant wordt

	 de Beherend Vennoot onverwijld schriftelijk op de	

	 hoogte gesteld door de rechtsopvolger(s) onder	

	 algemene titel van de overleden Participant onder	

	 overlegging van een verklaring van erfrecht.

	 Bij het overlijden van de Participant wordt de 	

	 Vennootschap voortgezet met de erfgenaam c.q. 	

	 erfgenamen, tenzij de erfgenaam of erfgenamen

	 de verkregen Participaties overdraagt c.q.

	 overdragen aan (een) andere Participant(en)

	 ingevolge het bepaalde in Artikel 7.

14.3	 Bij uittreding van een Participant anders dan als	

	 in Artikel 14.2, nemen de andere Participanten

	 die de Vennootschap, tezamen met de Beherend	

	 Vennoot, voortzetten de door de uittredende

	 Participant gehouden Participaties in onderling	

	 overleg over tegen betaling door de andere voort-	

	 zettende Participanten aan de uittredende Parti-	

	 cipant van de laatst vastgestelde intrinsieke	

	 waarde van die Participatie(s) en uitsluitend na	

	 verkregen unanieme schriftelijke toestemming -

	 verkregen in een Vergadering of door schriftelijke	

	 raadpleging buiten Vergadering - van alle Venno-	

	 ten. In het geval geen of niet alle Participatie (s)

	 van de uittredende Participant worden overgeno-	

	 men, zullen de (resterende) Participaties pro rata 	

	 worden verdeeld over de voortzettende Participan-	

	 ten onder voldoening van de verschuldigde tegen-	

	 prestatie zoals voornoemd.

14.4	 Onverminderd het bepaalde in Artikel 7, verleent	

	 ieder van de Participanten hierbij aan de Beherend	

	 Vennoot een onherroepelijke volmacht om bij (a)	

	 de eigen uittreding uit de Vennootschap en (b) uit-

	 treding uit de Vennootschap van een andere	

	 Participant, voor en namens hem alle leveringshan-

	 delingen alsmede alle rechtshandelingen te verrich-

	 ten die noodzakelijk, nuttig of wenselijk zijn in	

	 verband met de (i) uittreding van de desbetreffende	

	 Participant,(ii) voortzetting van de Vennootschap
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	 alsmede (iii) overdracht van Participatie(s)		

	 als bedoeld in Artikel 14.2. Ter voorkoming van	

	 enig misverstand, wordt uitdrukkelijk bepaald dat	

	 de hier bedoelde volmacht geen betrekking heeft	

	 op het verlenen van toestemming als bedoeld in	

	 Artikel 7.

14.5	 Betaling van de tegenprestatie aan de uittre-	

	 dende Participant voor die Participaties die niet

	 in onderling overleg door de Overblijvende		

	 Participanten worden overgenomen, is eerst

	 opeisbaar bij ontbinding van de Vennootschap	

	 en zal uit het liquidatiesaldo worden voldaan.

	 Indien het liquidatiesaldo hiertoe niet toerei-	

	 kend, vervalt het recht op de tegenprestatie.	

	 Eventuele kosten zoals bijvoorbeeld kosten ter	

	 vaststelling van de intrinsieke waarde, verschul-	

	 digde overdrachtsbelasting en notariskosten	

	 worden in mindering gebracht.

14.6	 Met uitsluiting van ieder ander hebben de over-	

	 blijvende Participanten en de Beherend Vennoot	

	 die de Vennootschap voortzetten, het recht zulks	

	 te doen onder de naam van de Vennootschap. 

15	 Waardering van het vennootschaps-
	 vermogen
15.1	 Voor zover benodigd voor de overdracht of		

	 uitgifte van Participaties of voor  verslaggevings-	

	 doeleinden, zal de waarde van het Vennoot-

	 schapsvermogen worden bepaald en wel	 	

	 overeenkomstig de waarderingsgrondslagen	

	 zoals omschreven in het Prospectus. 

15.2	 Het Vennootschapsvermogen gedeeld door het	

	 op de dag van vaststelling uitstaande aantal

	 Participaties geeft de intrinsieke waarde van elke

	 Participatie. Deze intrinsieke waarde wordt

	 berekend in euro.

16	 Boekjaar en jaarrekening
16.1	 Het boekjaar van de Vennootschap is gelijk aan	

	 het kalenderjaar, met uitzondering van het eerste	

	 boekjaar welke eindigt op 31 december 2012.

16.2	 De Beherend Vennoot stelt de jaarrekening

	 (bestaande uit een balans, een winst- en ver-	

	 liesrekening en de toelichting daarop) op zoda-	

	 nig dat deze uiterlijk binnen vier (4) maanden 	

	 na het verstrijken van het boekjaar, voorzien van	

	 een verklaring van een deskundige ter zake van	

	 de getrouwheid van de grootte en de samenstel-	

	 ling van het vermogen van de Vennootschap en	

	 van het resultaat over het betreffende boekjaar,	

	 kan worden vastgesteld door de Vergadering van

	 Vennoten. De toelichting bevat onder meer een	

	 overzicht van het verloop van de waarde en de

	 samenstelling van de beleggingen van de ven-	

	 nootschap per het einde van het boekjaar als-	

	 mede, voor zover mogelijk, een vergelijkend	

	 overzicht over de laatste twee jaren van de	 	

	 intrinsieke waarde van de vennootschap. De 	

	 Beherend Vennoot stelt de opgestelde jaar-

	 rekening ter beschikking aan de Participanten	

	 met een uitnodiging tot het bijwonen van een	

	 Vergadering ter bespreking van de zaken van de

	 Vennootschap en het gevoerde beleid en ter	

	 goedkeuring van de jaarrekening.

16.3	 Uiterlijk negen (9) weken na afloop van de eerste

	 helft van elk boekjaar zendt de Beherend Ven-	

	 noot de door hem opgestelde halfjaarcijfers van

	 de Vennootschap aan het adres van de Partici-	

	 panten alsmede een opgave van de beleggingen	

	 van de Vennootschap en de intrinsieke waarde	

	 van de Vennootschap.

16.4	 Een Participant kan de boeken, bescheiden en	

	 andere gegevensdragers slechts inzien via een	

	 door de vennootschap aan te wijzen accountant

	 als bedoeld in artikel 2:393 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

17	 Winst en verlies, uitkeringen
17.1	 De winst van de Vennootschap wordt uitgekeerd	

	 als volgt: 

	 (a) 	aan de Beherend Vennoot jaarlijks, gedurende

	 	 de periode dat de Beherend Vennoot optreedt 	

	 	 als beherend vennoot van de Vennootschap, 	

	 	 een bedrag ter grootte van EUR 500,--; en

	 (b) 	aan de Participanten in verhouding tot de door

	 	 hen gehouden Participaties.

17.2	 De uitkeringen als bedoeld in Artikel 17.1 zullen 	

	 op een door de Beherend Vennoot vast te stellen 	

	 tijdstip worden gedaan, onder inhouding van even-	

	 tueel verschuldigde belastingen. De Beherend Ven-

	 noot is bevoegd tot het doen van voorlopige 	

	 uitkeringen als dan niet ten laste van de reserves 	

	 van de Vennootschap indien de liquiditeit en 	

	 solvabiliteit van de Vennootschap dat toestaan 	

	 overeenkomstig Artikel 17.1.

17.3	 De Beherend Vennoot stelt de Participanten 	

	 in kennis van de hoogte van de betaalbaarstel-	

	 ling en de samenstelling van (voorlopige) uitkerin-

	 gen. Uitkering vindt plaats in contanten door 	

	 bijschrijving op de bankrekening van de Participant 	

	 als opgenomen in het register als bedoeld in

	 Artikel 6. De Beherend Vennoot heeft de bevoegd-	

	 heid te bepalen dat een gedeelte van het op de
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	 Participaties gestorte kapitaal of van de positieve 	

	 resultaten niet wordt uitgekeerd indien de liquidi-

	 teit of solvabiliteit van de Vennootschap dat 	

	 verlangt dan wel een hoger bedrag uit te keren	

	 indien de liquiditeit en solvabiliteit van de Ven-	

	 nootschap dat toestaan, zulks naar het uitsluitend 	

	 oordeel van de Beherend Vennoot.

17.4	 Alle verliezen welke voortvloeien uit, of verband	

	 houden met het beheer van de Vennootschapver-	

	 mogen, komen in de interne verhoudingen ten	

	 laste van de Participanten in verhouding tot de

	 door hen gehouden Participaties, met dien		

	 verstande dat Participanten niet draagplichtig	

	 zijn voor verplichtingen van de Vennootschap die	

	 hun inbrengverplichting zoals bedoeld in Artikel	

	 4.2 te boven gaat.

18	 Vergaderingen
18.1	 Onverminderd het overigens ter zake bepaalde	

	 in deze Overeenkomst, wordt een Vergadering	

	 door of namens de Beherend Vennoot

	 bijeengeroepen:

	 (a)	 op voorstel van de Beheerder; of

	 (b)	op verzoek van de Bewaarder.

	 Ingeval van een voorstel tot Vergadering door de

	 Beheerder zal de Beherend Vennoot danwel na-	

	 mens deze de Beheerder onverwijld, en in elk 	

	 geval binnen vijf (5) werkdagen na de dag van 	

	 ontvangst van het schriftelijk verzoek, overgaan 	

	 tot het uitroepen van een Vergadering. Een 	

	 dergelijk verzoek als bedoeld onder (b) wordt op

	 schrift gesteld en gericht aan de Beherend Ven-	

	 noot met een kopie aan de Beheerder, vergezeld 	

	 van een voorstel over welke agendapunten en 	

	 voorstellen zal worden vergaderd. Iedere Partici-	

	 pant kan de Bewaarder verzoeken een dergelijk

	 verzoek in te dienen. De Bewaarder zal slechts	

	 overgaan tot het indienen van een voorstel tot	

	 Vergadering indien, naar zijn uitsluitend oordeel,	

	 een zwaarwegend algemeen belang van de Venno-	

	 ten bij het houden van Vergadering gediend is,	

	 rekening houdend met onder meer de spoed-	

	 eisendheid en de tijd die nog resteert tot de

	 jaarlijkse reguliere Vergadering. Ingeval van	

	 een verzoek tot vergadering door de Bewaarder	

	 zal de Beherend Vennoot zo snel als praktisch	

	 mogelijk, en in elk geval binnen dertig (30) dagen	

	 na de dag van ontvangst van het schriftelijk	

	 verzoek overgaan tot het uitroepen van een Verga-	

	 dering en bij gebreke daarvan zal de Bewaarder	

	 bevoegd zijn tot het uitroepen van de Vergadering.

18.2	 De Beherend Vennoot roept een Vergadering 	

	 bijeen door de Participanten daartoe uit te

	 nodigen door een daartoe strekkende schriftelijke 	

	 mededeling niet later dan de vijftiende (15e) dag 	

	 voor die der vergadering, waarbij wordt aangege-	

	 ven op welke datum, tijdstip en plaats de Vergade-	

	 ring zal worden gehouden en over welke agenda-	

	 punten en voorstellen zal worden beraadslaagd. 

18.3	 De Vergadering wordt voorgezeten door de 	

	 Beherend Vennoot dan wel een door haar aan-	

	 gewezen derde. De voorzitter wijst de secretaris	

	 aan. Tenzij van het ter Vergadering verhandelde 	

	 een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, 	

	 worden daarvan notulen gehouden. Notulen 	

	 worden vastgesteld en ten blijke daarvan

	 getekend door de voorzitter en de secretaris van

	 de desbetreffende Vergadering, dan wel vast-	

	 gesteld door een volgende Vergadering.

18.4	 Besluiten van de Vergadering worden genomen, 	

	 tenzij in deze Overeenkomst anders is bepaald, 	

	 bij gewone meerderheid van stemmen. Elke Par-	

	 ticipatie geeft recht op één (1) stem in de Ver-	

	 gadering. De Beherend Vennoot heeft uitsluitend 	

	 een adviserende stem.

18.5	 De Vennoten kunnen alle besluiten, welke zij in

	 vergadering kunnen nemen, ook buiten vergade-	

	 ring nemen, met inachtneming van de vereisten 	

	 zoals deze voor dergelijke besluiten in Verga-

	 dering gelden. Het uitbrengen van stem buiten 	

	 vergadering kan plaatsvinden per e-mail, of

	 andere schriftelijke wijze. Van een besluit, als 	

	 bedoeld in lid 1, wordt melding gemaakt in het 	

	 notulenregister van de Vergadering en bovendien 	

	 worden de bescheiden, waaruit van het nemen

	 van een zodanig besluit blijkt, bij het notulenregis-	

	 ter van de vergadering van vennoten bewaard en

	 wordt, zodra het besluit is genomen, daarvan 	

	 schriftelijk aan alle vennoten mededeling gedaan.

18.6	 De Beherend Vennoot is gerechtigd de Vergad-

	 eringen gecombineerd te houden met andere

	 commanditaire vennootschappen waarvan zij

	 Beherend Vennoot is.

19	 Ontbinding en vereffening
19.1	 De Vennootschap zal worden ontbonden:

	 (a)	 door een besluit van de Vergadering, welk

	 	 besluit niet eerder kan worden genomen na 	

	 	 het verstrijken van zeven (7) jaar na de oprich-

	 	 tingsdatum van de Vennootschap.
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	 (b)	 door een daartoe strekkend besluit van de 	

	 	 Beherend Vennoot nadat het Object is verkocht 	

	 	 en overgedragen;

	 (c)	 door ontbinding van de Vennootschap 

	 	 krachten onherroepelijke rechterlijke beslissing;

	 (d)	 op het moment dat er naast de Beherend 

	 	 Vennoot geen Participant meer participeert in 	

	 	 de Vennootschap.

	 Een besluit tot ontbinding als bedoeld onder	

	 (a) kan slechts worden genomen met ten minste

	 3/4 (75%) van de uitgebrachte stemmen in een 	

	 Vergadering waarin ten minste vijftig procent 	

	 (50%) van het Vennootschapsvermogen is verte-	

	 genwoordigd. Indien in deze Vergadering niet het 	

	 vereiste quorum van ten  minste vijftig procent	

	 (50%) van het Vennootschapsvermogen is verte-	

	 genwoordigd, zal een tweede Vergadering worden	

	 bijeengeroepen ten aanzien van welke Vergadering 	

	 de gestelde quorumeis niet geldt.

19.2	 Bij beëindiging van de Vennootschap wordt het	

	 Vennootschapsvermogen vereffend door de

	 Beherend Vennoot. De Vennootschap zal alsdan	

	 voortbestaan voor het doel van vereffening. De

	 relevante bepalingen van deze overeenkomst blij-	

	 ven gelden totdat de vereffening zal zijn beëindigd.

19.3	 Na beëindiging van de Vennootschap en voldoe-	

	 ning van alle verplichtingen aan derden, waaronder

	 de Begeleidingsvergoeding en de Performancever-	

	 goeding en de aan de verkoop van het Object ver-	

	 bonden kosten en de onder de Financiering af te	

	 lossen bedragen, wordt de Vennootschapsver-

	 mogen uitgekeerd overeenkomstig het bepaalde

	 in Artikel 17.1.

20	 Wijzigingen in deze overeenkomst
20.1	 Uitgezonderd wijzigingen die verband houden met	

	 het bepaalde in Artikel 20.2 en in het geval van on-	

	 dergeschikte aanpassingen, zoals bijvoorbeeld	

	 tekstueel van aard, kan deze Overeenkomst uitslui-

	 tend worden gewijzigd door een besluit van de	

	 Vergadering, op voorstel van de Beherend Ven-	

	 noot, genomen met minste 3/4 (75%) van de uitge-	

	 brachte stemmen in een Vergadering waarin ten	

	 minste vijftig procent (50%) van het Vennoot-	

	 schapsvermogen is vertegenwoordigd. Indien	

	 in deze Vergadering niet het vereiste quorum van

	 ten minste vijftig procent (50%) van het Vennoot-	

	 schapsvermogen is vertegenwoordigd, zal een	

	 tweede Vergadering worden bijeengeroepen ten	

	 aanzien van welke Vergadering de gestelde quo-	

	 rumeis niet geldt. Wijziging van Artikel 7 behoeft 	

	 de toestemming van alle Vennoten, welke toe-	

	 stemming kan worden gegeven op dezelfde	

	 wijze als bepaald in Artikel 7 voor (onder andere)	

	 de overdracht van Participaties.

20.2	 De Participanten verlenen hierbij een onher-

	 roepelijke en onvoorwaardelijke last met priva-	

	 tieve werking en volmacht aan de Beherend Ven-	

	 noot om te besluiten tot wijziging van deze over-	

	 eenkomst en dat besluit uit te voeren, er toe	

	 strekkende dat deze overeenkomst in verband	

	 met het in lijn brengen van deze Overeenkomst	

	 met (veranderende) wet- en regelgeving zodanig

	 wordt gewijzigd dat de (fiscale) behandeling	

	 van de Vennootschap en de Participanten niet

	 althans zo weinig mogelijk wijzigt, dat de	 	

	 Vennootschap zo mogelijk zal voortbestaan als	

	 een commanditaire vennootschap naar Neder-	

	 lands recht, een en ander onder behoud, voor	

	 zover als mogelijk, (van de strekking) van de be-

	 palingen van deze overeenkomst, alsmede om

	 al datgene te verrichten wat noodzakelijk, nut-	

	 tig of wenselijk in verband met het voorgaande is

	 waaronder uitdrukkelijk is begrepen het ver-	

	 richten van eventuele rechtshandelingen tot 	

	 inbreng of levering van alle goederen van de 	

	 Vennootschap (of behorend tot de Vennoot-	

	 schapsvermogen) in respectievelijk aan de	 	

	 rechtspersoon indien de Vennootschap rechts-	

	 persoonlijkheid zal verkrijgen.

21	 Kennisgevingen
Alle mededelingen, verzoeken en kennisgevingen met 

betrekking tot deze Overeenkomst zullen plaatsvinden 

op de Website, almede het door de Participant opge-

geven per e-mail adres, dan wel op een andere door de 

Beherend Vennoot te bepalen schriftelijke wijze.

Kennisgevingen aan de Beherend Vennoot, de Beheer-

der of de Bewaarder moeten worden gericht:

als aan de Beherend Vennoot: 

Zorgveste Slingerbosch Beheer B.V.

Ter attentie: de directie

Adres: Strawinskylaan 485, 1077 XX Amsterdam

e-mail: info@annexum.nl

als aan de Beheerder:

Annexum Beheer B.V.

Ter attentie: de directie

Adres: Strawinskylaan 485, 1077 XX Amsterdam

e-mail: info@annexum.nl
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als aan de Bewaarder:

Stichting Bewaarder Zorgveste Slingerbosch

Ter attentie: het bestuur

Adres : Claude Debussylaan 24, 1082 MD Amsterdam

e-mail: beleggingen@ant-trust.nl

22	 Toepasselijk recht en bevoegde rechter
22.1	 Deze overeenkomst is uitsluitend onderworpen	

	 aan Nederlands recht.

22.2	 Alle geschillen, welke mochten ontstaan naar aan-	

	 leiding van de onderhavige overeenkomst, dan	

	 wel van nadere overeenkomsten, die daarvan het	

	 gevolg mochten zijn, worden beslecht door de 	

	 Rechtbank te Amsterdam.
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BIJLAGE B B.	 Statuten Bewaarder
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Deze overeenkomst inzake beheer (de “Overeen-

komst”) is aangegaan tussen de volgende partijen

(elk een “Partij” en gezamenlijk de “Partijen”):

ZORGVESTE SLINGERBOSCH BEHEER B.V., een 

besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid 

gevestigd te Amsterdam en met adres Strawinskylaan 

485, 1077 XX Amsterdam, in haar hoedanigheid van 

beherend vennoot van Zorgveste Slingerbosch C.V. 

(“Zorgveste Slingerbosch Beheer”); 

en

ANNEXUM BEHEER B.V., een besloten vennoot-	

schap met beperkte aansprakelijkheid gevestigd te 

Amsterdam en met adres Strawinskylaan 485, 1077 XX 

Amsterdam (“Annexum Beheer”).

Overwegende dat:

(A)	 Zorgveste Slingerbosch C.V. (de “Vennoot-		

	 schap”) bij overeenkomst van [**] 2011 is

	 aangegaan tussen de Beherend Vennoot en

	 de Participanten.

(B)	 De Beherend Vennoot de Beheerder wenst te

	 benoemen tot de beheerder van de Vennoot-	

	 schap, onder de voorwaarden zoals opgenomen	

	 in deze Overeenkomst.

Komen overeen als volgt:

1	 Definities, interpretatie en effectieve 	
	 werking

1.1	 In deze Overeenkomst hebben begrippen 	 	

	 beginnend met een hoofdletter, tenzij uitdruk-	

	 kelijk anders bepaald, de betekenis daaraan	

	 toegekend in de overeenkomst bedoeld in over-	

	 weging (A) (de “CV-Overeenkomst”).

1.2	 Tenzij anders bepaald, betekent elke verwijzing 	

	 in deze Overeenkomst naar:

	 (a)	 een “Artikel” zal moeten worden gelezen 	

	 	 als een verwijzing naar een artikel van deze 	

	 	 Overeenkomst;

	 (b)	 deze “Overeenkomst”, de “Overeenkomst 	

		  van Bewaring”, de “CV-Overeenkomst”, het 	

	 	 “Prospectus”, of elk andere overeenkomst 	

	 	 of  document, omvat tevens alle wijzigingen 	

	 	 daarvan van welke aard dan ook, en zal 	

	 	 moeten worden gelezen als een verwijzing 	

	 	 naar deze overeenkomsten of documenten 	

	 	 zoals meest recentelijk gewijzigd;

	 (c)	 een “wijziging” omvat tevens aanvullingen,	

	 	 vernieuwingen, herformuleringen of wets-

	 	 wijzigingen en het woord “wijzigen” en 

	 	 woorden die daarvan zijn afgeleid dienen 	

	 	 dienovereenkomstig te worden uitgelegd;

	 (d)	 de term “met inbegrip van” zal niet 

	 	 beperkend worden uitgelegd maar betekent 	

	 	 “met inbegrip van doch niet beperkt tot of

	 	 zonder de algemeenheid van het voorgaande”

	  	 en het woord “omvatten” en woorden die 

	 	 daarvan zijn afgeleid dienen dienovereen-	

	 	 komstig te worden uitgelegd;

	 (e)	 de term “Beherend Vennoot”, “Participant”,	

	 	 “Beheerder”, “Bewaarder” of enig andere

	 	 “persoon” zal zodanig uitgelegd worden dat 

	 	 het de rechtsopvolgers en toegestane 

	 	 begunstigden omvat;

	 (f)	 de term “persoon” omvat elke persoon, 

	 	 firma, bedrijf, onderneming, overheid, staat 

	 	 of instantie van een staat of elke vereniging,

	 	 trust, vennootschap onder firma of andere 

	 	 entiteit (ongeacht of deze zelf rechtspersoon-

	 	 lijkheid bezit) of twee of meer van voornoem-	

	 	 den

	 (g)	 een wetsbepaling verwijst naar die bepaling 

	 	 zoals gewijzigd of opnieuw aangenomen.

1.3	 De aanhef van artikelen zijn uitsluitend gemaks-	

	 halve of ter verwijzing bedoeld.

1.4 	 In deze Overeenkomst omvatten woorden en	

	 uitdrukkingen in het enkelvoud tevens, indien

	 de context dit toelaat of vereist, het meervoud

	 en vice versa en omvatten mannelijke woorden	

	 en uitdrukkingen, indien de context dit toelaat

	 of vereist, het vrouwelijk en het onzijdig en

	 vice versa.

2	 Beheer
2.1	 De Beheerder is belast met het beheer van de	

	 Vennootschap. Het beheer van de Vennootschap	

	 omvat onder meer, de volgende taken:

	 (i)	 het aangaan, nakomen en uitvoeren van	

	 	 contracten van enigerlei soort die nood-

	 	 zakelijk zijn of verbonden zijn aan de

	 	 beleggingsdoelstellingen;

BIJLAGE C C.	 Overeenkomst inzake
	 beheer
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	 (ii)	 het sluiten van huurovereenkomsten

	 	 (erfpachtlease) ter zake van het Object, 	

	 	 alsmede hiermee samenhangende

	 	 overeenkomsten;

	 (iii)	 het openen van één of meerdere bank-

	 	 rekeningen ten name van de Vennootschap 	

	 	 en het ten laste van de betreffende bank-

	 	 rekeningen verrichten van betalingen die in 	

	 	 het kader van het beheer van het Vennoot-	

	 	 schapsvermogen noodzakelijk of gewenst 	

	 	 zijn;

	 (iv)	 het ten behoeve van de Participanten zorg 	

	 	 dragen voor de administratie en bewaring 	

	 	 van het Vennootschapsvermogen;

	 (v)	 het namens en voor rekening van de

	 	 Vennootschap aangaan en afwikkelen van

	 	 de Financiering en de mogelijk toekomstige	

	 	 herfinancieringen daarvan en de vestiging	

	 	 van rechten van hypotheek (de rechten) op

	 	 het Object dan wel de vestiging van andere 	

	 	 zekerheidsrechten, ten genoegen van de 	

	 	 geldverstrekker tot zekerheid van terugbeta-	

	 	 ling van de hoofdsom en verschuldigde 	

	 	 renten en kosten uit hoofde van de Financie-	

	 	 ring danwel de herfinanciering daarvan;

	 (vi)	 het instellen van, voeren van, verweer voeren 	

	 	 in gerechtelijke procedures, schikkingen 	

	 	 treffen of tot een vergelijk komen, in verband 	

	 	 met de beleggingsdoelstellingen;

	 (vii)	 het aanwenden, behouden, vervangen of

	 	 anderszins veilig stellen of met personen of

	 	 firma’s aangaan van overeenkomsten of 	

	 	 andere verplichtingen in verband met het 	

	 	 beheer en de exploitatie van de Vennoot-	

	 	 schap, dit alles op voorwaarden en voor een 	

	 	 vergoeding die de Beheerder verstandig acht;

	 (viii)	 het uitoefenen van wettelijke en contractuele

	 	 rechten die berusten op of betrekking heb-	

	 	 ben op het Object en andere goederen van 	

	 	 de Vennootschap, zoals stemrecht en

	 	 uitkeringsrechten; 

	 (ix)	 het zich bezighouden met enigerlei soort 	

	 	 wettige activiteiten en het uitvoeren van 	

	 	 enigerlei contracten die noodzakelijk of 	

	 	 raadzaam zijn in verband met het bereiken 	

	 	 van de beleggingsdoelstellingen; en

	 (x)	 het bijeenroepen van de Vergadering van 	

	 	 Participanten.

2.2	 Aan de Beheerder wordt hierbij een volmacht 	

	 met het recht van substitutie verleend door de

	 Beherend Vennoot om de Vennootschap te 	

	 vertegenwoordigen, terzake de uitoefening van 	

	 zijn beheerfunctie als hierboven beschreven.

2.3	 De Beherend Vennoot zal aan de Beheerder alle 	

	 informatie verstrekken en anderszins alle mede-	

	 werking verlenen om zijn taak te kunnen vervullen.

2.4	 De Beheerder zal haar werkzaamheden uitvoeren	

	 met inachtneming van:

	 (a) 	het in de CV-Overeenkomst bepaalde;

	 (b) 	het in het Prospectus bepaalde; en

	 (c) 	de belangen van de Vennoten van de

	 	 Vennootschap.

3	 Uibesteding
3.1	 De Beheerder is bevoegd om één of meerdere

	 van haar taken uit te besteden aan derden die

	 ter zake deskundig zijn. De Beheerder zal bij de 	

	 selectie van derden de nodige zorgvuldigheid in 	

	 acht nemen. Uitbesteding laat onverlet de respec-	

	 tievelijke verantwoordelijkheid van de Beheerder 	

	 jegens de Vennootschap. 

3.2	 Voor de administratie en het ten titel van beheer 	

	 en bewaring houden van het Vennootschapsver-	

	 mogen heeft of zal de Beheerder, Stichting

	 Bewaarder Zorgveste Slingerbosch aanstellen

	 als Bewaarder. 

4	 Vergoedingen
4.1	 De Beheerder recht op de volgende vergoedingen	

	 ten laste van de Vennootschap:

	 (a) 	de Beheervergoeding;

	

	 (b)	 de Performancevergoeding;

	 (c)	 de Begeleidingvergoeding; 

	 (d)	 de Property Management Vergoeding.

4.2	 De Beheervergoeding wordt per kwartaal vooraf 	

	 aan de Beheerder voldaan. De Performancevergoe-	

	 ding, de Begeleidingsvergoeding en de Property 	

	 Management vergoeding worden door de Vennoot-	

	 schap voldaan op het tijdstip en overige voorwaar-

	 den als opgenomen in het Prospectus. De Beheer-	

	 der heeft recht op een bedrag ter grootte van de 	
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	 Emissiekosten. De Vennootschap is gehouden 	

	 het  door haar geïnde bedrag ter grootte van de

	  Emissiekosten aan de Beheerder te vergoeden.

5	 Kosten
De Beheerder zal worden gecompenseerd voor elk van 

de Initiële kosten en Operationele Kosten, voor zover 

deze door hem zijn gemaakt of vooruitbetaald.

6	 Beperking van aansprakelijkheid en
	 vrijwaring
6.1	 De Beheerder is uitsluitend aansprakelijk	 	

	 jegens de Vennoten voor door hen geleden ver-

	 liezen in verband met de uitvoering van zijn 	

	 plichten en verantwoordelijkheden ingevolge 	

	 deze Overeenkomst indien en voor zover in een 	

	 definitieve uitspraak in arbitrage danwel in rechte

	 wordt bepaald dat het verlies rechtstreeks is 	

	 veroorzaakt door bewuste roekeloosheid, opzet, 	

	 valsheid in geschrifte of oplichting door de Be-	

	 heerder. De Beheerder is niet aansprakelijk voor 	

	 verlies geleden door de Vennoten als gevolg van 	

	 het handelen of nalaten van een derde of als

	 gevolg van het handelen of nalaten van de Be-	

	 heerder veroorzaakt doordat de Beheerder ver-	

	 trouwt op een voorstelling of garantie van een 	

	 Vennoot.

	 6.2	 Behoudens op grond van bepalingen van 	

	 dwingend recht, worden de Beheerder, de be-	

	 stuurders, werknemers, adviseurs, aandeel-

	 houders en groepsmaatschappijen van de 		

	 Beheerder gevrijwaard uit het vermogen van de

	 Vennootschap jegens alle aansprakelijkheden, 	

	 verplichtingen, verliezen, schade, boetes, arbi-	

	 trale en rechterlijke uitspraken, vorderingen, kos-

	 ten en onkosten van welke aard dan ook die hen

	 of een van hen wordt opgelegd, tenzij dit een 	

	 gevolg is van bewuste roekeloosheid, opzet, vals-	

	 heid in geschrifte of oplichting in de uitvoering 	

	 van de taken en verplichtingen ingevolge deze 	

	 Overeenkomst.

7	 Duur en opzegging
7.1	 Deze Overeenkomst wordt aangegaan voor 	

	 onbepaalde tijd. 

7.2 	 Deze Overeenkomst zal eindigen:

	 (i) 	 door opzegging door de Beherend 

	 	 Vennoot in het geval van een definitieve

	 	 uitspraak in arbitrage dan wel in rechte 		

	 	 waartegen geen beroep mogelijk is (maar

	 	 welke wel onderhevig aan cassatie kan zijn

	 	 en welke uitspraak als definitief zal worden 	

	 	 beschouwd indien na dertig (30) dagen na 	

	 	 die uitspraak geen beroep is aangetekend) 	

	 	 dat de Beheerder schuldig is bevonden aan 	

	 	 bewuste roekeloosheid, opzet, valsheid in 	

	 	 geschrifte of oplichting of dat zij door opzet 	

	 	 of grote nalatigheid één of meer van bepaling-	

	 	 en van deze Overeenkomst heeft geschonden 	

	 	 en dit een wezenlijk nadelig effect op de 

	 	 Vennootschap heeft, met dien verstande dat

	 	 geen beëindiging als op de hiervoor 

	 	 beschreven wijze mogelijk is indien deze 	

	 	 bewuste roekeloosheid, opzet of valsheid in 	

	 	 geschrifte onmiddellijk wordt stopgezet en de

	 	 Vennootschap binnen negentig (90) dagen 	

	 	 volledig schadeloos wordt gesteld voor alle 	

	 	 nadelige effecten op de activa van de Vennoot-	

	 	 schap die door die handeling zijn veroorzaakt. 	

	 	 De Beherend Vennoot is tot een dergelijke 	

	 	 opzegging enkel gerechtigd na verkregen 	

	 	 schriftelijke toestemming van tweederde (2/3) 	

	 	 meerderheid van de Participanten die ten 

	 	 minste vijftig procent (50%) van alle uitgege-	

	 	 ven Participaties vertegenwoordigen; 

	 (ii)	 ontbinding van de Beheerder, eigen aan-	

	 	 vraag van surseance van betaling of 

	 	 faillissement door de Beheerder en een 

	 	 (onherroepelijke) faillietverklaring van de 	

	 	 Beheerder; en

	 (iii)	 onherroepelijke beëindiging van de Vennoot-

	 	 schap, nadat het vermogen van de Vennoot-	

	 	 schap is vereffend en de Participanten het 	

	 	 hun toekomende deel in de liquidatie-

	 	 opbrengst hebben verkregen.

7.3	 Indien deze Overeenkomst wordt beëindigd op 	

	 grond van de omstandigheid als genoemd onder 	

	 artikel 7.2 (i) heeft de Beheerder recht op de 	

	 Beheervergoeding over het jaar van opzegging.

7.4	 De Beheerder is gehouden om bij beëindiging 	

	 van zijn relatie met de Beherend Vennoot alle 	

	 medewerking te verlenen die voor een deugde-	

	 lijke overdracht van zijn taak aan de Beherend 	

	 Vennoot, dan wel aan een nieuwe beheerder 	

	 noodzakelijk, nuttig of wenselijk is.

8	 Wijzigingen in deze overeenkomst
Wijzigingen of aanvullingen op deze Overeenkomst 

kunnen op ieder moment door Partijen schriftelijk 

worden overeengekomen. 

9	 Toepasselijk recht
Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van 

toepassing. Ieder geschil omtrent de geldigheid, uitleg 

of nakoming van deze overeenkomst zullen worden 

beslecht door de Rechter te Amsterdam.
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	 	 naar deze overeenkomsten of documenten 	

	 	 zoals meest recentelijk gewijzigd;

	 (c)	 een “wijziging” omvat tevens aanvullingen, 	

	 	 vernieuwingen, herformuleringen of wets-

	 	 wijzigingen en het woord “wijzigen” en 

	 	 woorden die daarvan zijn afgeleid dienen 

	 	 dienovereenkomstig te worden uitgelegd;

	 (d)	 de term “met inbegrip van” zal niet beperkend

 	 	 worden uitgelegd maar betekent “met inbegrip 

	 	 van doch niet beperkt tot of zonder de 

	 	 algemeenheid van het voorgaande” en het 

	 	 woord “omvatten” en woorden die daarvan 

	 	 zijn afgeleid dienen dienovereenkomstig te 

	 	 worden uitgelegd;

	 (e)	 de term “Beherend Vennoot”, “Participant”,

	 	 “Beheerder”, “Bewaarder” of enig andere

	 	 “persoon” zal zodanig uitgelegd worden dat 

	 	 het de rechtsopvolgers en toegestane 

	 	 begunstigden omvat;

	 (f)	 de term “persoon” omvat elke persoon, firma,

 	 	 bedrijf, onderneming, overheid, staat of 

	 	 instantie 	van een staat of elke vereniging, trust, 

	 	 vennootschap onder firma of andere entiteit 

	 	 (ongeacht of deze zelf rechtspersoonlijkheid 

	 	 bezit) of twee of meer van voornoemden

	 (g)	 een wetsbepaling verwijst naar die bepaling 

	 	 zoals gewijzigd of opnieuw aangenomen.

1.3	 De aanhef van artikelen zijn uitsluitend gemaks-	

	 halve of ter verwijzing bedoeld.

1.4 	 In deze Overeenkomst omvatten woorden en 	

	 uitdrukkingen in het enkelvoud tevens, indien

	 de context dit toelaat of vereist, het meervoud

	 en vice versa en omvatten mannelijke woorden 	

	 en uitdrukkingen, indien de context dit toelaat of	

	 vereist, het vrouwelijk en het onzijdig en vice versa.

2	 Administratie en bewaring
2.1	 De Bewaarder is belast met de administratie en 	

	 bewaring van de Vennootschap en het Vennoot-

	 schapsvermogen en is behoudens deze Over-	

	 eenkomst gerechtigd en bevoegd (i) om goede-	

	 ren ten behoeve van de Vennootschap te verkrij-	

	 gen en daarover te beschikken en om verplich-	

	 tingen voor de Vennootschap aan te gaan en op

	 zich te nemen voor rekening en risico van de 	

	 Participanten, (ii) om alle overige handelingen 	

	 voor rekening en risico van de Participanten te

	 verrichten die redelijk noodzakelijk, of bevorderlijk

	 zijn voor de beleggingsdoelstellingen en (iii) 	

BIJLAGE D

D.	 Overeenkomst inzake
	 Bewaring 

Deze overeenkomst van bewaring (de “Overeen-

komst”) is aangegaan tussen de volgende partijen

(elk een “Partij” en gezamenlijk de “Partijen”):

ANNEXUM BEHEER B.V., een besloten vennootschap 

met beperkte aansprakelijkheid gevestigd te

Amsterdam en met adres Strawinskylaan 485,

1077 XX Amsterdam (de “Annexum Beheer”); en

STICHTING BEWAARDER ZORGVESTE

SLINGERBOSCH, een stichting naar Nederlands recht 

gevestigd te Amsterdam en met adres Claude

Debussylaan 24, 1082 MD Amsterdam (“Bewaarder 

Zorgveste Slingerbosch”).

Overwegende dat:

(A)	 Zorgveste Slingerbosch C.V. (de “Vennoot-		

	 schap”) bij overeenkomst is aangegaan tussen

	 Zorgveste Slingerbosch Beheer B.V. als beherend

	 vennoot en de Participanten.

(B)	 De Beheerder is aangesteld als beheerder van de 	

	 Vennootschap.

(C)	 De Beheerder de Bewaarder wenst te benoemen 	

	 tot de bewaarder van de Vennootschap, onder de 	

	 voorwaarden zoals opgenomen in deze

	 Overeenkomst.

Komen overeen als volgt:

1	 Definities, interpretatie en effectieve
	 werking
1.1	 In deze Overeenkomst hebben begrippen 	 	

	 beginnend met een hoofdletter, tenzij uitdruk-	

	 kelijk anders bepaald, de betekenis daaraan 	

	 toegekend in de overeenkomst bedoeld in over-	

	 weging (A) (de “CV-Overeenkomst”).

1.2	 Tenzij anders bepaald, betekent elke verwijzing	

	 in deze Overeenkomst naar:

	 (a)	 een “Artikel” zal moeten worden gelezen als

	 	 een verwijzing naar een artikel van deze

	 	 Overeenkomst;

	 (b)	 deze “Overeenkomst”, de “Overeenkomst 

		  van Beheer”, de “CV-Overeenkomst”, het 	

	 	 “Prospectus”, of elk andere overeenkomst 	

	 	 of document, omvat tevens alle wijzigingen 	

	 	 daarvan van welke aard dan ook, en zal 

	 	 moeten worden gelezen als een verwijzing 	
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	 het Register en de participanten administratie bij 	

	 te houden.

2.2	 De Bewaarder zal de goederen ten behoeve van

	 de Vennootschap verkrijgen en houden ten titel 	

	 van beheer en bewaring voor rekening en risico 	

	 van de Participanten, op zodanige wijze dat 	

	 daarover slechts zal worden beschikt met de 	

	 gezamenlijke medewerking van de Beheerder 	

	 en de Bewaarder. De Bewaarder mag de tot het 	

	 Vennootschapsvermogen behorende goederen 	

	 slechts aan de Beheerder afgeven, indien de Be-	

	 heerder een door hem getekende schriftelijke 	

	 verklaring verstrekt, vermeldende waartoe de 	

	 goederen door de Beheerder zullen worden 	

	 gebezigd, mits daaruit blijkt dat afgifte daarvan 	

	 wordt verlangd in verband met de regelmatige 	

	 uitoefening van de beheerfunctie van de

	 Beheerder. 

2.3	 De Bewaarder verleent hierbij de Beheerder een

	 algemene volmacht voor de dagelijkse werk-	

	 zaamheden en de Beheerder zal regelmatig aan

	 de Bewaarder rapporteren over de wijze waarop 	

	 van deze volmacht gebruik is gemaakt. De 		

	 Bewaarder zal de Beheerder kunnen verplichten 	

	 om transacties die door de beheerder zijn uit-

	 gevoerd en na rapportage niet binnen de 	 	

	 regelmatige uitoefening van de beheerfunctie 	

	 passen of anderszins niet onder de reikwijdte 	

	 van de meergenoemde algemene volmacht 	

	 vallen, ongedaan te maken op voor de Vennoot-	

	 schap kostenneutrale basis. 

2.4	 De volmacht als bedoeld in Artikel 2.3 omvatten 	

	 onder meer, de volmacht voor de volgende 

	 werkzaamheden:

	 (a) het aangaan, nakomen en uitvoeren van 

	 	 contracten van enigerlei soort die noodzakelijk 

	 	 zijn of verbonden zijn aan de beleggingsdoel-

	 	 stellingen;

	 (b) het sluiten van huurovereenkomsten (erfpacht-	

	 	 lease) ter zake van het Object, alsmede hiermee 	

	 	 samenhangende overeenkomsten;

	 (c) het openen van één of meerdere bankrekeningen 	

	 		 ten name van de Vennootschap en het ten laste 	

	 		 van de betreffende bankrekeningen verrichten 

	 		 van betalingen die in het kader van het beheer 	

	 		 van het Vennootschapsvermogen noodzakelijk of 	

	  	 gewenst zijn;

	 (d)	het namens en voor rekening van de Vennoot-

	 		 schap aangaan en afwikkelen van de Financie-

	 		 ring en de mogelijk toekomstige herfinancierin-

	 		 gen daarvan en de vestiging van rechten van 	

	 		 hypotheek (de rechten) op het Object dan wel

	 		 de vestiging van andere zekerheidsrechten, ten

	 		 genoegen van de geldverstrekker tot zekerheid 	

	 		 van terugbetaling van de hoofdsom en verschul-

	 		 digde renten en kosten uit hoofde van de 

	 		 Financiering dan wel de herfinanciering daarvan;

	 (e)	het instellen van, voeren van, verweer voeren in

 	 		 gerechtelijke procedures, schikkingen treffen 	

	 		 of tot een vergelijk komen, in verband met de 

	 		 beleggingsdoelstellingen; en

	 (f)	 het uitoefenen van wettelijke en contractuele 

	 		 rechten die berusten op of betrekking hebben 

	 		 op het Object en andere goederen van de 

	 		 Vennootschap, zoals stemrecht en uitkerings-

	 		 rechten.

2.5	 De Bewaarder zal haar werkzaamheden uitvoeren 	

	 met inachtneming van:

	 (a)	het in de CV-Overeenkomst bepaalde;

	 (b)	het in het Prospectus bepaalde; en

	 (c)	de belangen van de Vennoten van de	

	 	 Vennootschap.

3	 Bewaarvergoeding
3.1	 De Bewaarder heeft recht op de Bewaarvergoeding.

3.2	 De Bewaarvergoeding wordt jaarlijks vooraf aan de	

	 Bewaarder voldaan.

4	 Beperking van de aansprakelijkheid en 	
	 vrijwaring
4.1	 De Bewaarder is uitsluitend aansprakelijk jegens 	

	 de Beheerder voor door hen geleden verliezen in 	

	 verband met de uitvoering van zijn plichten en ver-	

	 antwoordelijkheden ingevolge deze Overeenkomst 	

	 indien en voor zover in een definitieve uitspraak in 	

	 arbitrage danwel in rechte wordt bepaald dat het 	

	 verlies rechtstreeks is veroorzaakt door bewuste

	 roekeloosheid, opzet, valsheid in geschrifte of op-	

	 lichting door de Bewaarder. De Bewaarder is niet

	 aansprakelijk voor verlies als gevolg van het hande-	

	 len of nalaten van een derde of als gevolg van 	

	 het handelen of nalaten van de Bewaarder veroor-	

	 zaakt doordat de Bewaarder vertrouwt op een 	

	 voorstelling of garantie van de Beheerder.

4.2	 Behoudens op grond van bepalingen van 

	 dwingend recht, worden de Bewaarder, 

	 de bestuurders, werknemers, adviseurs, aandeel-
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	 houders en groepsmaatschappijen van de 

	 Bewaarder gevrijwaard uit het vermogen van de 

	 Vennootschap jegens alle aansprakelijkheden, 	

	 verplichtingen, verliezen,schade, boetes, arbitrale

	 en rechterlijke uitspraken, vorderingen, kosten en 	

	 onkosten van welke aard dan ook die hen of een

	 van hen wordt opgelegd, tenzij dit een gevolg is

	 van bewuste roekeloosheid, toerekenbare nalatig-	

	 heid of opzet in de uitvoering van de taken en 

	 verplichtingen ingevolge deze Overeenkomst.

5	 Duur en opzegging
5.1	 Deze Overeenkomst wordt aangegaan voor

	 onbepaalde tijd. 

5.2	 Deze Overeenkomst zal eindigen:

	 (i) door opzegging door de Beheerder in geval 	

	 	 van een definitieve uitspraak in arbitrage 	

	 	 danwel in rechte waartegen geen beroep 	

	 	 mogelijk is (maar welke wel onderhevig 		

	 	 aan cassatie kan zijn en welke uitspraak

	 	 als definitief zal worden beschouwd indien 	

	 	 na dertig (30) dagen na die uitspraak geen 	

	 	 beroep is aangetekend) dat de Bewaarder 	

	 	 schuldig is bevonden aan grove schuld, 		

	 	 opzet, valsheid in geschrifte of oplichting of

	 	 dat zij door opzet of grote nalatigheid één 	

	 	 of meer van bepalingen van deze Overeen-	

	 	 komst heeft geschonden en dit een wezen-	

	 	 lijk nadelig effect op de Vennootschap heeft.

	 (ii)	door opzegging door de Beheerder met 		

	 	 inachtneming van de opzegtermijn als be-	

	 	 doeld in Artikel 5.3;

	 (iii)	in geval van ontbinding van de Bewaarder, 	

	 	 eigen aanvraag van surseance van betaling

	 	 of faillissement door de Bewaarder en

	 	 (onherroepelijke) faillietverklaring van de 	

	 	 Bewaarder;

	 (iv)	in geval van ontbinding onherroepelijke 	

	 	 beëindiging van de Vennootschap, nadat 	

	 	 het vermogen van de Vennootschap is

	 	 vereffend en de Participanten het hun

	 	 toekomende deel in de liquidatieopbrengst

	 	 hebben verkregen.

5.3	 Indien deze Overeenkomst wordt beëindigd op 	

	 grond van de omstandigheid als genoemd onder 	

	 Artikel 5.2 (ii) dient de Beheerder een opzegter-	

	 mijn van zes (6) maanden in acht nemen. Indien 	

	 deze Overeenkomst wordt beëindigd op grond 	

	 van de omstandigheid onder Artikel 5.2 (i) of (ii) 	

	 heeft de Bewaarder recht op de Bewaarvergoed-

	 ing tot aan de datum van beëindiging van deze

	 Overeenkomst.

5.4	 De Bewaarder is gehouden om bij beëindiging 	

	 van zijn relatie met de Beheerder alle medewer-

	 king te verlenen die voor een deugdelijke over-	

	 dracht van zijn taak aan de Beheerder, dan wel

	 aan een nieuwe bewaarder noodzakelijk, nuttig

	 of wenselijk is. Het bestuur van de Bewaarder 	

	 wordt geacht haar functie op het moment van

	 beëindiging van deze Overeenkomst per direct

	 ter beschikking te hebben gesteld en de Beheer-

	 der zal alsdan bevoegd een nieuw bestuur van

	 de Bewaarder te benoemen.

6	 Wijzigingen in deze overeenkomst
Wijzigingen of aanvullingen op deze Overeenkomst

kunnen op ieder moment door Partijen schriftelijk

worden overeengekomen. 

7	 Toepasselijk recht
Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van

toepassing. Ieder geschil omtrent de geldigheid,

uitleg of nakoming van deze overeenkomst zullen

worden beslecht door de Rechter te Amsterdam.

ANNEXUM 
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Fiscaal adviseur

PricewaterhouseCoopers Belastingadviseurs NV	

Thomas  R. Malthusstraat 5

1066 JR Amsterdam

Notaris

Loyens & Loeff NV

Fred. Roeskestraat 100

1076 ED Amsterdam

Accountant

Deloitte Accountants B.V.

Orlyplein 10

2043 DP Amsterdam

Technisch adviseur

Kruse en Lampo Vastgoedmanagement B.V.

(technisch beheer)

Laan van Zuid Hoorn 67

2289 DC Rijswijk

Vastgoedfinancier

Triodos Bank N.V.

Utrechtseweg 44

3704 HD Zeist

	 	 	 	

Taxateur

Savills Taxaties

Claude Debussylaan 48

1082 MD Amsterdam

Secundaire Markt

Nederlandsche Participatie Exchange BV

Saturnusstraat 60 – 75

2516 AH Den Haag

Duurzaamheid

Corporate Facility Partners B.V.

Amersfoortseweg 15A

7313 AB Apeldoorn

Voorzover informatie in dit Prospectus is opgenomen 

van een derde afkomstig is, waaronder bovengenoem-

de adviseurs, is deze informatie correct weergegeven 

en voor zover de Beheerder weet en heeft kunnen 

opmaken uit de door de betrokken derde gepubliceerde 

informatie, zijn er geen feiten weggelaten waardoor 

de weergegeven informatie onjuist of misleidend zou 

kunnen zijn. 

E.	 Adviseurs en relaties BIJLAGE E
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F.	 Taxatie
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Deloitte Accountants B.V. 
Orlyplein 10 
1043 DP Amsterdam 
Postbus 58110 
1040 HC Amsterdam 
Nederland 
 
Tel: 088 288 2888 
Fax: 088 288 9739 
www.deloitte.nl 
 

   
Deloitte Accountants B.V. is ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel te 
Rotterdam onder nummer 24362853. 

 Member of 
Deloitte Touche Tohmatsu Limited 

   

 

Onderzoeksrapport 

Aan: De beheerder van Zorgveste Slingerbosch C.V. 

Opdracht en verantwoordelijkheden 

Wij hebben de geprognosticeerde rendementscijfers van Zorgveste Slingerbosch C.V. te 
Amsterdam voor de periode 15 december 2011 tot en met 14 december 2021 onderzocht.  
De prognose, met inbegrip van de veronderstellingen waarop deze is gebaseerd (opgenomen 
onder hoofdstuk 8 “Financiële kenmerken” van het prospectus), is opgesteld onder 
verantwoordelijkheid van de beheerder van de vennootschap. Het is onze verantwoordelijkheid 
een onderzoeksrapport inzake de prognose te verstrekken. 

Werkzaamheden 

Wij hebben ons onderzoek verricht in overeenstemming met Nederlands recht, waaronder 
Standaard 3400 ‘Onderzoek van toekomstgerichte financiële informatie’. De in dit kader 
uitgevoerde werkzaamheden bestonden in hoofdzaak uit het inwinnen van inlichtingen bij 
functionarissen van de vennootschap, het uitvoeren van cijferanalyses met betrekking tot de 
financiële gegevens en het vaststellen dat de veronderstellingen op de juiste wijze zijn verwerkt. 

Ons onderzoek betreffende de gegevens waarop de veronderstellingen zijn gebaseerd, kan als 
gevolg van de aard van dit onderzoek, slechts resulteren in het geven van een conclusie die een 
beperkte mate van zekerheid geeft. Ons onderzoek betreffende de opstelling en de toelichting 
van de prognose in overeenstemming met de veronderstellingen zoals opgenomen onder 
hoofdstuk 8 van het prospectus resulteert in een oordeel dat een redelijke mate van zekerheid 
geeft. 

Conclusie en oordeel 

Op grond van ons onderzoek van de gegevens waarop de veronderstellingen zijn gebaseerd is 
ons niets gebleken op grond waarvan wij zouden moeten concluderen dat de veronderstellingen 
geen redelijke basis vormen voor de prognose. 

Naar ons oordeel is de prognose op een juiste wijze op basis van de veronderstellingen opgesteld 
en toegelicht in overeenstemming met de veronderstellingen zoals opgenomen onder hoofdstuk 8 
van het prospectus, waarbij tevens de van toepassing zijnde grondslagen voor waardering en 
resultaatbepaling zoals gehanteerd in de jaarrekening in aanmerking zijn genomen. 
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BIJLAGE I

De leeswijzer wordt bijgevoegd om de in het Prospectus opgenomen informatie inzichtelijker en toegankelijker te maken 

voor de belegger. De leeswijzer beoogt niet volledig te zijn. Een investeringsbeslissing moet worden genomen op basis van 

het gehele Prospectus. Die beslissing is uiteindelijk de verantwoordelijkheid van de belegger zelf. Daarom is het Prospectus 

het leidende informatiedocument en niet de leeswijzer. Aan deze leeswijzer kunnen geen rechten worden ontleend.

I. Leeswijzer

ONDERWERP VINDPLAATS PROSPECTUS

Algemeen  

Aanbieder/beheerder heeft een gedragscode hoofdstuk 5

Vastgoedfonds heeft een gedragscode hoofdstuk 5

Brief van de toetsing door de STV hoofdstuk 1 en bijlage G

De onderdelen waarop  leeswijzer en prospectus van elkaar afwijken n.v.t.

Propositie  

Doel hoofdstuk 3.1

Kenmerken beleggingsproduct hoofdstuk 3.1

Looptijd van de inschrijving hoofdstuk 9.1

Kenmerken vastgoed en locatie hoofdstuk 7

Kenmerken vastgoedfonds hoofdstuk 3.1

Looptijd van het vastgoedfonds hoofdstuk 3.1

Financiële kenmerken hoofdstuk 8

Taxatierapport(en) hoofdstuk 7.5, bijlage E

Aangekocht van verbonden partijen hoofdstuk 7.1

Kenmerken van de financiering van het vastgoedfonds hoofdstuk 8.2

Kenmerken van het eigen vermogen van het vastgoedfonds hoofdstuk 8.2

Kostenstructuur hoofdstuk 8.6

Vergoedingen initiatiefnemer/beheerder en verbonden partijen hoofdstuk 8.6

Rendementen (direct en indirect) hoofdstuk 8.8

Winst- en verliesrekening (uitgangspunten en berekening) hoofdstuk 8.3

Kasstroomoverzicht (uitgangspunten en berekening) hoofdstuk 8.3

Exit scenario (uitgangspunten en berekening) hoofdstuk 8.7

Het rendement (onderbouwing en scenarioanalyses) hoofdstuk 8.4

Rendementsbepalende factoren (aannames) hoofdstuk 8

Assurance rapport accountant Bijlage G

Resultaatverdeling en uitkeringen hoofdstuk 8.6

Verslaglegging en jaarvergadering hoofdstuk 3.2

Risico  

Risicofactoren hoofdstuk 2

Lock-up risico voor de belegger hoofdstuk 2

De belegging  

De regionale/nationale (vastgoed)markt hoofdstuk 6

De locale vastgoedmarkt hoofdstuk 6

De vastgoedobjecten aangekocht hoofdstuk 7.1

De Erfpachter en Exploitant (kenmerken erfpachtlease) hoofdstuk 7.3
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Juridische en organisatorische kenmerken  

Structuurschema (inclusief vermelding verbonden partijen) hoofdstuk 3.1

Directievoering van het vastgoedfonds hoofdstuk 3.1

Mate van zeggenschap (stem- en beslismomenten) door de belegger hoofdstuk 3.1

Maatregelen van goed bestuur, AO/IC hoofdstuk 5

Toezicht AFM hoofdstuk 3.1

Fiscaliteit  

Belastingdruk hoofdstuk 4

Belastingaangifte hoofdstuk 4

De aanbieder/beheerder en verbonden partijen  

Deskundigheid bestuurders hoofdstuk 5

Mandaat bestuurders en beheerder hoofdstuk 3.1

Toezichthouders en hun verantwoordelijkheden hoofdstuk 3.1

Trackrecord www.annexum.nl

Klachten en geschillenregeling hoofdstuk 5

Beheerder en bewaarder  

Akte van oprichting statuten van vastgoedfonds en van de bewaarder Bijlage A

Overeenkomst van beheer en bewaring Bijlage C, Bijlage D

Langlopende contracten n.v.t.

Deelname  

Verhandelbaarheid van participaties hoofdstuk 3.1

Procedure hoofdstuk 9.1

Begrippenkader hoofdstuk 10
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