
Het Fonds
Winkelhart Lelystad CV is een besloten com-

manditaire vennootschap, waarvan het eigen 

vermogen ter grootte van € 7,25 miljoen wordt 

ingebracht door particuliere beleggers via 

1.150 participaties van € 5.000** en via een 

door verkoper ASR verstrekte volledig rente-

loze achtergestelde lening van € 1,5 miljoen. 

De totale fondsinvestering bedraagt circa 

€ 18,2 miljoen. 

Financiering
Naast het ingebrachte eigen vermogen door 

de commanditaire vennoten en de verstrekte 

renteloze achtergestelde lening door ASR, 

verstrekt FGH Bank N.V. een hypothecaire 

lening van circa 60% van het fondsvermogen. 

Het financieringsbeleid is erop gericht zowel 

de rentelasten als de renterisico’s zo veel 

mogelijk te beperken. Er is sprake van een 

rentevaste periode voor de eerste 5 jaar tegen 

een rente van 4,44%. Daarnaast is er een 

aflossing van 0,5% per jaar over de oorspron-

kelijke hoofdsom overeen gekomen. 

Rendement
Het geprognosticeerde gemiddeld uitkeerbaar 

rendement is 8,7% per jaar. Het jaarlijks direct 

rendement wordt in twee termijnen uitge-

keerd. Daarnaast  profiteert u als participant 

van de waarde-ontwikkeling van het vast-

goed, het indirecte rendement. Dit indirecte 

rendement is naar verwachting 2,4% per jaar. 

Daarmee komt het gemiddeld verwacht totaal 

rendement uit op circa 11,1% per jaar. 

Fiscaal
Winkelhart Lelystad CV is als commanditaire 

vennootschap fiscaal transparant, wat bete-

kent dat niet het fonds, maar de individuele 

participant volgens zijn eigen fiscale status

belastingplichtig is. Voor particuliere beleggers 

is deelname in dit fonds in principe belast in 

box III, wat betekent dat zij over de fiscale 

waarde van de participatie 1,2% vermogens-

rendementsheffing verschuldigd zijn. Het 

fonds kwalificeert zich, onder voorwaarden, 

voor de fiscale herinvesteringsreserve. Het is 

verstandig om deze herinvesteringsmogelijk-

heid met uw fiscaal adviseur te bespreken.

Wilt u ook participeren?
Er worden participaties uitgegeven van 

€ 5.000, met een minimum afname van 

2 stuks (exclusief emissiekosten). 

De inschrijving start op de datum van goed-

keuring van het prospectus door de AFM. 
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	 Algemene
	 gegevens

	 Initiatiefnemer

	 Annexum Invest BV

	 Strawinskylaan 485

	 (World Trade Center, G-Toren)

	 1077 XX  Amsterdam

	 Tel: 020 572 01 01

	 Fax: 020 572 01 02

	 info@annexum.nl

	 www.annexum.nl

	 Fiscaal adviseurs

	 PwC

	 Belastingadviseurs  NV

	 Notaris

	 Loyens & Loeff NV

	 Accountant

	 Deloitte Accountants BV

	

	 Vastgoedfinancier

	 FGH Bank NV

	

	 Taxateur

	 DTZ Zadelhoff

	

Deze aankondiging bevat een beknopte weergave van Winkelhart Lelystad CV en kan de belegging daardoor niet volledig beschrijven. De in deze aankondiging 
opgenomen informatie is gebaseerd op de situatie per 16 januari 2012 en kan aan verandering onderhevig zijn. Deze vooraankondiging is nadrukkelijk geen aanbod 
om deel te nemen in Winkelhart Lelystad CV. Een dergelijk aanbod zal uitsluitend kunnen plaatsvinden door middel van het prospectus. Slechts de inhoud van het 
prospectus is bindend. Hierin worden zowel de kansen als de risicoís uitgebreid beschreven. Aan deze aankondiging kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Winkelhart Lelystad CV is een initiatief van Annexum.									       

Beleggen in A1 
Winkelvastgoed
Aankondiging Winkelhart Lelystad

Winkelhart
Lelystad

Winkelhart Lelystad
is een initiatief van Annexum

Aankondiging januari 2012

Wilt u uw belangstelling kenbaar 
maken en alvast reserveren?

Kijk op www.annexum.nl 
of bel naar 020 572 01 01.

Er zijn 1.150 participaties van
€ 5.000 beschikbaar (excl. emissiekosten). 

Via uw reservering kunt u binnen 10 dagen na goedkeuring 
van het prospectus door de AFM, met voorrang 

inschrijven op deze emissie. De volgorde van binnenkomst 
van reservering is medebepalend voor de volgorde van inschrijving.

**) Met een afname van minimaal twee participaties van 

€ 5.000 (exclusief emissiekosten) 

Kernpunten Winkelhart Lelystad
	 Financiële kernpunten

• Verwacht gemiddeld exploitatierendement van 9,6% per jaar

• Uitkeerbaar rendement bedraagt naar verwachting gemiddeld 8,7% per jaar

• Een verwacht totaalrendement van gemiddeld 11,1% per jaar

• Uitkering 2 keer per jaar

• Participaties van 5.000 euro met een minimumdeelname van 2 participaties

• FGH verstrekt een financiering van 60% van het totale fondsvermogen, 		

	 aflossing 0,5% per jaar

• De rente is voor 5 jaar vastgezet op een niveau van 4,44% per jaar

	 Vastgoed kernpunten

• Belegging in nieuwbouw A1 winkelvastgoed

• De belegging maakt onderdeel uit van nieuwbouwontwikkeling 

	 ‘De Promesse’ in Lelystad

• ‘De Promesse’ is genomineerd voor de beste winkelontwikkeling -

‘NRW Jaarprijs 2012’

• Huurders zijn landelijke of internationale ketens 

• Gemiddelde gewogen looptijd van de huurcontracten is circa 8 jaar

Sterk verbeterde propositie




